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dla drugiego zadania inwestycyjnego przedsiewzigcia deweloperskiego ,Junique
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego.

cZe$S€ OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
art.Locum S.A. zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla todzi-Srédmiescia
Deweloper w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr
P 0000291818, z kapitatem zakiadowym w wysokosci 27.688.000 zt wptaco-
nym w catosci
Adres 90-447 t6dz, ul. Piotrkowska 173 lok. 515
Nr NIP i REGON NIP 725-17-91-037 REGON 472370826
Nr telefonu +48 42 230 10 57
Adres poczty elektronicznej biuro@artlocum.pl
Nr faksu -
Adres strony internetowej dewelopera www.artlocum.pl
art.Locum S.A. Oddziat w Poznaniu
Biuro Sprzedaz 60-169 Poznan, ul. Misnieriska 37 lok. U1
P ¥ tel.: 61 864 45 40, 61 864 45 45
e-mail: poznan@artlocum.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (naley wskazaé (o ile istniejg) trzy ukoriczone przedsiewzigcia dewelo-
perskie, w tym ostatnie)

Adres 91-214 t4dz, ul. Kaczericowa 2 i 2a

Data rozpoczgcia 18 lipca 2022 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 28 marca 2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 60-179 Poznaf, ul. Jeleniogdrska 1/3, 1/3C, (Osiedle Przylesie Marcelin 11B)
Data rozpoczecia 24.02.2014 .

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 22,10.2021r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres 60-169 Poznan, ul. Miénieriska 37 (Osiedle Junique etap 1.1)

Data rozpoczecia 30 lipca 2022 1.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 15 patdziernika 2024 r.

art.Locum S.A.

ul. Piotrkowska 173, 90-447 £6d2

tel. 42 230 1057, fax 42 230
NIP-7251791837 -Regon 4723
art.Locum S.A. z siedzibg w todzi, 90-447 £6d3, ul. Piotrkowska 173, Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy KraI@Mego Rejestrid
Sadowego, nr rejestru przedsigbiorcéw KRS 0000291818, NIP 725-17-91-037, REGON 472370926, kapitat zaktadowy (w cato$ci wptacony) 27.688.000 zt
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

NIE

1. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej 1

Ul. Misnieriska 38, 39, 43, 60-169 Poznan
Teren o powierzchni okoto 1,2293 ha, ktéry powstanie w wyniku wydzielenia czesci dziatki nr 30.

Nr ksiegi wieczystej

PO1P/00286429/5

istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Spétka informuje, iz zgodnie z art. 20 ust. 5 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych z dnia
29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1771, z pdin. zm.) w dziale IV ww. ksiggi wieczystej moga
zosta¢ ujawnione bez koniecznosci uzyskania zgody Spétki, roszczenia bankéw hipotecznych o ustano-
wienie hipotek, dla zabezpieczenia sptaty kredytu na nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z wyodreb-

nieniem lokalu.

W przypadku braku ksiegi wieczy-
stej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nierucho-
mosci2

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow ist-
niejacych potozonych w sasiedz-
twie inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

- linia kolejowa (Warszawa Zachodnia - Kunowice/Frankfurt nad Odrg)

Akty planowania przestrzennego |
inne akty prawne na terenie obje-
tym przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Numer idata aktu hormatywnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji;

Nie dotyczy

Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego

Uchwata nr XXI/367/VII1/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 17 grudnia
2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw w rejonie ulic Wieruszowskiej, Misnieriskiej, Zmigrodzkiej -
cze$¢ A w Poznaniu
(https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/xxi-367-viii-2019-z-dnia-2019-12-
17,80639/)

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne#

PnB: 581/2023 z 19.07.2023 r. — osiedle Junigue etap IV
PnB: 1219/2022 z 05.12.2022 r.— osiedle Junique etap Il

Ustalenia obowigzujgcego miejsco-
wego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obje-
tego przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

5 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
3KDWpp - tereny drég wewnetrznych - parkingéw
3KDW - tereny drég wewnetrznych

Maksymalna i minimalna in-
tensywnos¢ zabudowy

5 MW/U : nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 4

Maksymalna wysokoé¢ zabu-
dowy

5 MW/U :0d 9 m do 17,5 m i do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym
dla czesci budynku, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej jego
30%, dopuszcza sie wysokos$¢ od 4 m i 1 kondygnacji nadziemnej w przy-
padku realizacji ustug w parterze, wiatrotapéw, wejsé¢ do budynkéw,
wjazdow do garaiy i taraséw nad nimi

Minimalny udziat procen-
towy powierzchnibiologicz-
nie czynnej

5 MW/U : nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, w tym
co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej musi stanowic zielen
wysoka

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegblnodei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdinosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1. dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3.  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,

obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatun-

kowej roslin, zwierzat i grzybéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

N R

9.  ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, stan-

art.Locum Garlidw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

. Piotrkowska 173, 90-447 £0
4272301057, fax 42 230 10 5

37251791037, Regon 472370 /
6)
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5
stanowiska postojowego

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. na terenach 3MN/U — 5MN/U | MW/U zakaz lokalizacji przed-
siewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziaty-
wat na érodowisko, z wyjgtkiem przedsiewzieé dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicz-
nego z zakresu facznosci publicznej;

2. nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wol-
nych od utwardzenia;

3. nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej oraz rzedéw drzew zgodnie
z rysunkiem planu;

4. zachowanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien, a w przy-
padku kolizji z planowana i istniejacq infrastrukturg lub zabu-
dowa dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia, przy czym:

a) w przypadku usunigcia wymaga sie wprowadzenia
nowych nasadzen drzew na dziatce budowlanej lub
terenie, 2 zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach komunikacji nowe nasadzenia drzew w

pasie drogowym dopuszcza sie pod warunkiem, e
nie koliduje to z parametrami drogi i infrastrukturg
techniczng;

5. w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) na terenach MN/U i MW/U odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zagospoda-
rowania na terenie,

b) na terenach KD-Z, KD-D, KDWp, KDWpp odprowa-

dzenie do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszcze-
niem zagospodarowania na terenie,

¢) naterenach kk, KDW i KDWxs zagospodarowanie na

terenie, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci ka-
nalizacji deszczowej;
6. w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowi-
sku i w budynkach:

a) naterenach MN/U i MW/U zapewnienie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla tere-
néw mieszkaniowo-ustugowych, z zastrzezeniem lit.
b,

w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbio-
rowego, zabudowy zwiazane] ze stalym lub czaso-
wym pobytem dzieci i mlodziezy, domdw opieki spo-
fecznej lub szpitali zapewnienie w granicach dziatki
budowlanej, na ktérej zlokalizowana bedzie taka za-
budowa lub taki obiekt, dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku odpowiednio jak dla terenéw
zabudowy zamieszkania zbiorowego, terenow zabu-
dowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodzieiy, terenéw domow opieki spotecznej
lub terenéw szpitali w miastach, z zastrzezeniem § 7
pkt 3,

zapewnienie wymaganych standardéw akustycznych
na granicach z terenami o zdefiniowanych réinych
wymaganiach akustycznych w $rodowisku,

d) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej i archi-
tektonicznej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi

b)

c)

na pobyt ludzi
Wymagania dotyczace zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu potozonego na ob- | Nie dotyczy
szarach szczegblnego zagro-
2enia powodzig
Warunki ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-| .
kéw oraz ddbr  kultury Nie dotyczy
wspdtczesnej
Wymagania dotyczace | - ograniczenie maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych od 136 m
ochrony innych terenéw lub | n.p.m. do 154 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem planu — ze wzgledu na pa-
obiektéw podlegajacych | fozenie w otoczeniu lotniska Poznan-tawica, z zastrzezeniey

art.Locum S.A.
ul. Piotrkowska 173, 90-447 £4d
tel, 42 230 10 57, fax 42230 1

|/

NIP 7251791037,(6R)egon 472370926



=

tel.
NIP

Prospekt informacyjny dia drugiego zadania inwestycyjnego przedsiewziecia deweloperskiego ,junique I” przy ul. Misnienskiej 38, 39, 43 w Poznaniu.

art.Locum S.A.
biotrkowska 173, 90-447 LOdE

1223010 57, fax 42

230/ 58
7251791037,(5290!\ 47237 QZV

ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych

pozostatych ustalen planu w zakresie wysokosci budynkéw, budowli i
urzadzen budowlanych;

- uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen i wymagan
wynikajacych z potozenia w sasiedztwie terenéw kolejowych

Warunki | szczegétowe za-
sady obstugi w zakresie ko-
munikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kacji ustala sie:

1. zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szcze-
gélnosci jezdni, chodnikéw i Sciezek rowerowych, a takie ciggow pie-
szych i rowerowych poza terenami drég, w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem § 16 pkt 4
lit b;

2. dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu
na drogach publicznych klasy dojazdowej i na drogach wewnetrznych;
3. nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla
samochoddéw osobowych, z wyjagtkiem przypadkéw okreslonych w pkt 4
i 5 w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) nakazdy lokal w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne;j: 1 sta-
nowisko postojowe,

b) nakaide mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:
1,5 stanowiska postojowego,

¢) nakaide 1000 m2 powierzchni budynkéw biurowych, administra-
cji publicznej lub bankéw: 25 stanowisk postojowych,

d) na kaide 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o po-
wierzchni wiekszej niz 100 m2: 45 stanowisk postojowych,

e} na kazde 1000 m2 powierzchni hal targowych lub targowisk: 45
stanowisk postojowych,

f)  nakaide 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni
wiekszej niz 100 m2: 25 stanowisk postojowych,

g) na kaidy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m2
mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1
stanowisko postojowe,

h} na kaide 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojo-
wych,

i}  na kaide 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4
stanowiska postojowe,

j}  na kaide 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym przy-
chodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

k) nakaide 10 6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

)  na kazde 10 téiek w domach studenckich: 5 stanowisk postojo-
wych,

m) na kaide 10 {6iek w hotelach: 5 stanowisk postojowych,

n) na kaide 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub
uczelniach wyiszych: 35 stanowisk postojowych,

o) na kaidych 100 ucznidéw w szkotach podstawowych lub ponad-
podstawowych: 6 stanowisk postojowych,

p) nakaide 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk po-
stojowych,

g) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

r}  na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na
placach sktadowych: 5 stanowisk postojowych,

s)  nakazde 100 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych lub rze-
mieslniczych: 32 stanowiska postojowe,

t) nakazde 1000 m2 powierzchni budynkdw, innych niz wymienione
w lit. a-t: 25 stanowisk postojowych;

4. dla obiektéw, dla ktérych diugos¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym przy-
stankiem tramwajowym i wejéciem do budynku, a w przypadku obiektéw
niekubaturowych wejéciem na teren, nie przekracza 500 m, nakaz za-
pewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samocho-
déw osobowych w facznej liczbie nie mniejszej niz:

a) nakaidy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 sta-
nowisko postojowe,

b) na kaide mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:
1 stanowisko postojowe,

¢} nakazde 1000 m2 powierzchni budynkéw biurowych, administra-
¢ji publicznej lub bankéw: 10 stanowisk postojowych,

d) na kaide 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o po-
wierzchni wigkszej niz 100 m2 i mniejszej lub réwnej 2000 m2: 10
stanowisk postojowych,
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e) na kaide 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o po-
wierzchni wiekszej niz 2000 m2: 45 stanowisk postojowych,

f)  na kazde 1000 m2 powierzchni hal targowych lub targowisk: 10
stanowisk postojowych,

g) nakazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni
wigkszej niz 100 m2: 10 stanowisk postojowych,

h) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

i)  na kaide 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 2
stanowiska postojowe,

j) na kaide 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym przy-
chodniach przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,

k) nakazde 10 foiek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

I) nakazde 10 #62ek w domach studenckich: 0,5 stanowiska posto-
jowego,

m) na kazde 10 tézek w hotelach: 2 stanowiska postojowe,

n) na kaide 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub
uczelniach wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

o) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponad-
podstawowych: 2 stanowiska postojowe,

p) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska
postojowe,

q} na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

r) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na
placach sktadowych: 5 stanowisk postojowych,

s) nakaide 100 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych lub rze-
miesIniczych: 5 stanowisk postojowych,

t)  nakazde 1000 m2 powierzchni budynkow, innych niz wymienione
w lit. a-t: 10 stanowisk postojowych;

5. dla obiektéw o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m2 mieszczacych
drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomie, dla ktérych diugosc
dojé¢ pomiedzy istniejgcym przystankiem tramwajowym i wejéciem do
budynku, a w przypadku obiektéw niekubaturowych wejsciem na teren,
nie przekracza 500 m dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych
dla samochodéw;

6. nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla rowerédw w
facznej liczbie nie mniejszej niz:

a) nakazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:
1 stanowisko,

b) nakaide 1000 m2 powierzchni budynkéw biurowych, administra-
cji publicznej lub bankéw: 5 stanowisk,

c) na kaide 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o po-
wierzchni wiekszej niz 100 m2: 10 stanowisk,

d) nakazde 1000 m2 powierzchni hal targowych lub targowisk: 8 sta-
nowisk,

e) nakazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni
wiekszej niz 100 m2: 5 stanowisk,

f) na kaidy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m2
mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomie: 1
stanowisko,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

h) na kaide 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5
stanowisk,

i) na kazde 10 gabinetdw w przychodniach zdrowia, w tym przy-
chodniach przyszpitalnych: 6 stanowisk,

i) nakaide 10 tézek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

k) nakaide 10 toiek w domach studenckich: 5 stanowisk,

) nakazde 10tézek w hotelach: 1 stanowisko,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub
uczelniach wyiszych: 15 stanowisk,

n) na kazdych 100 ucznidw w szkotach podstawowych lub ponad-
podstawowych: 50 stanowisk,

0) nakazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

p) naobiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

q) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na
placach sktadowych: 1 stanowisko,

r}  nakazde 100 stanowisk pracy w zakladach produkcyjnych lub rze-

mieslniczych: 10 stanowisk, i
art.Locum >.A. /
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s) nakazde 1000 m2 powierzchni budynkéw innych niz wymienione
w lit. a-s: 6 stanowisk;

7. przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dia samo-
choddéw osobowych i rowerdw, uzaleznionej od powierzchni budynku,
uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej, pomniejszonej o powierzch-
nie pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i techno-
logicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnie magazynowg
oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchnig garazowg;
8) co najmniej 5% udziat stanowisk postojowych przystosowanych do ob-
stugi pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg w wymagane;j liczbie
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, z wylaczeniem za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
9) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy
czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;
10} w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towardw nakaz
zapewnienia na dziatce budowlanej miejsc do przeladunku towardw, zlo-
kalizowanych poza stanowiskami okreslonymiw pkt 3,4 i 6.

Warunki i szczegbéiowe za-
sady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

1. powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci;
2. dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie:

a) infrastruktury technicznej, w tym sieci: wodociagowej, kanaliza-
cyinej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomu-
nikacyjnej, ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazanych na ry-
sunku planu: kolektora kanalizacji sanitarnej oraz kolektora kana-
lizacji deszczowej,

b) elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110
kV, z dopuszczeniem jej wymiany na linig kablowg, przebudowy
lub rozbudowy, w tym na lini¢ wielotorows lub wielonapieciows,

¢) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpie-
czenstwa publicznego.

Ustalenia obowigzujgcego miejsco-
wego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy te-
renu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem in-
westycyjnym5

Przeznaczenie terenu

- MW/U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
- U/P teren zabudowy ustugowej lub techniczno-produkeyjnej;
- kk teren kolei;
- tereny komunikacji:
o  KD-Z teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
o  KD-D teren drog publicznych klasy dojazdowej;
o KDW tereny drég wewngtrznych
o KDWpp tereny drég wewnetrznych - parkingéw

Maksymalna i minimalna in-
tensywno$¢ zabudowy

4 MW/U, 5 MW/U : nie mniejszg niz 0,3 i nie wieksza niz 4
Uu/P:

Maksymalna wysokos$¢ zabu-
dowy

4 MW/U, 5 MW/U : 0d 9 m do 17,5 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,
przy czym dla czesci budynku, o powierzchni zabudowy nieprzekraczaja-
cej jego 30%, dopuszcza sie wysokos$¢ od 4 m i 1 kondygnacji nadziemnej
w przypadku realizacji ustug w parterze, wiatrotapow, wejs¢ do budyn-
kéw, wjazdéw do garaiy i tarasdw nad nimi

U/P: budynkdéw i budowli - nie wigkszg niz 15 m i nie wiekszg niz 4 kon-
dygnacje

Minimainy udziat procen-
towy powierzchnibiologicz-
nie czynnej

4 MW/U, 5 MW/U : nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowianej,
w tym co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej musi stanowic
Zieler wysoka

U/P : nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, w tym co naj-
mniej 10% powierzchni musi stanowic zieleri wysoka

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1. nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla
samochoddw osobowych, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w pkt 4
i 5 w facznej liczbie nie mniejszej nii:
a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 sta-
nowisko postojowe,

b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:
1,5 stanowiska postojowego,
c) na kazde 100 dzieci w tobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk po-
stojowych,
2. dla obiektéw, dla ktérych diugosé dojs¢ pomiedzy istniejacym przy-
stankiem tramwajowym i wejéciem do budynku, a w przypadku obiektéw

Sw przypadku blxku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”
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niekubaturowych wejéciem na teren, nie przekracza 500 m, nakaz za-
pewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samocho-
déw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stano-
wisko postojowe,

b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1
stanowisko postojowe,

c) na kazde 100 dzieci w itobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska po-
stojowe,

3. dla obiektéw o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m2 mieszczacych
drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomie, dla ktérych diugoéc
dojé¢ pomiedzy istniejacym przystankiem tramwajowym i wejéciem do
budynku, a w przypadku obiektéw niekubaturowych wejsciem na teren,
nie przekracza 500 m dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych
dia samochodow;

4. co najmniej 5% udziat stanowisk postojowych przystosowanych do ob-
stugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, z wytgczeniem za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Ustalenia decyzji o warunkach zabu-
dowy albo decyzji o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwe-
stycyjnym w przypadku braku miej-
scowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospo-
darowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

Forma architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

Intensywno$¢  wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i kra-
jobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabu-
dowy i zagospodarowania te-
renu pofozonego na obsza-
rach szczegblnego zagroienia
powodzig

ochrony dziedzic-
zabyt-
kultury

warunki
twa kulturowego i
kéw oraz débr
wspdiczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepisdw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe za-
sady obstugi w zakresie ko-
munikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegbtowe za-
sady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procen-
towy powierzchni biologicz-
nie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywnos¢ za-
budowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzia-
nych inwestycji w promieniu 1 km

Miejscowych planach zago-
spodarowania  przestrzen-
nego

Mpzp JUNIKOWO POLUDNIE w Poznaniu - Jd

Mpzp dla terenéw w rejonie ulic Wieruszowskiej, Misnieriskiej, Zmigrodzkiej —
Jma, Jmb

Mpzp dla obszaru czesci péinocnej Potudniowo-Zachodniego Klina Zieleni w Po-
znaniu — jzb, Jzd,
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zawarte w:

od przedmiotowe] nieruchomoscis,

Mpzp dia terendw w rejonie ulic Wotczynskiej i Wotowskiej w Poznaniu- Fw

Mpzp Kopanina — Rudnicze B w Poznaniu - Fkb

Decyzjach o warunkach zabu-
dowy
i zagospodarowania terenu

Budowa hali magazynowej z budynkiem biurowo-socjalnym przy ul. Wotczynskiej
43,

Uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1. uwzglednienie wymagari i ograniczen wynikajgcych z przebiegu istnie-
jacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym wskaza-
nych na rysunku planu;

2. ograniczenie maksymalinej wysokosci obiektéw budowlanych od 136
m n.p.m. do 154 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem planu — ze wzgledu na
potoienie w otoczeniu lotniska Poznari-tawica, z zastrzezeniem pozosta-
tych ustaleni planu w zakresie wysokosci budynkdéw, budowli i urzgdzen
budowlanych;

3. uwzglednienie oddziatywania hatasu lotniczego;

4. uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen i wymagan
wynikajacych z potozenia w sasiedztwie terenéw kolejowych.

Miejscowych planach odbu-
dowy

Nie dotyczy

Mapach zagroienia po-
wodziowego

i mapach ryzyka powodzio-
wego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie
rozmieszczenia  inwestycji
celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

Rozbidrka i przebudowa czesci budynku WIORIN ul. Grunwaldzka 2508,
Rozbudowa Liceum Plastycznego ul. Junikowska 35,

Przebudowa sieci wodociaggowej ul. Sieradzka, Przepidrcza, Gizycka, Gesia i Kacza,
Budowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej ul. Torfowa, ul.
Skrajna,

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogo-
wej

Rozbudowa ul. Rzepinskiej na odcinku od ul. Matoszyriskiej do ul. Cmentarnej,
Budowa parkingu dla samochodéw osobowych i rowerdw z oswietleniem i usu-
niecie kolizji elektroenergetycznej ul. Matoszyriska,

Decyzja o pozwoleniu na budowe i rozbiérke / decyzja na realizacje inwestycji dro-
gowej, ul. Wieruszowska, obr.Junikowo ark.42 dz.78

Decyzja o ustaleniv loka-
lizacji linii kolejowej

Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w za-
kresie lotniska uiytku pu-
blicznego

Nie dotyczy

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakre-
sie budowli przeciwpowo-
dziowych

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokaliza-
cji inwestycji w zakresie bu-
dowy obiektu energetyki ja-
drowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokali-
zacji strategicznej inwesty-
cji w zakresie sieci prze-
sytlowej

1. Budowa elektroenergetycznej linii kablowej Sn-15kV ul. Ziebicka 16,
2. Budowa sieci i przytaczy elektroenergetycznych: linii kablowej 15 kV, dwach
stacji transformatorowych SN/nn, linii kablowej nn 0,4 kv.

Decyzja o ustaleniu [okali-
zacji regionalnej sieci szero-
kopasmowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu

Nie dotyczy

6 wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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lokalizacji inwestycji w za-
kresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o ustaleniu lokali-
zacji strategicznej inwesty-
cji w sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak®

*

nie

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

*

nie

Czy pozwolenie na budowe jest za-
skarzone

tak*

*

nie

Nr pozwolenia na budowe oraz na-
zwa organu, ktéry je wydat

I e

Decyzja nr 689/2021 Prezydenta Miasta Poznania z dnia 26 kwietnia 2021 roku
Decyzja nr 1553/2021 Prezydenta Miasta Poznania z dnia 13 wrzesnia 2021 roku.
Decyzja 110/2023 Prezydenta Miasta Poznania z dnia 02 lutego 2023 roku
Decyzja 291/2024 Prezydenta Miasta Poznania z dnia 19 kwietnia 2024 roku
Decyzja 319/2025 Prezydenta Miasta Poznania z dnia 15 maja 2025 roku

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie bu-
dynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
2 dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budow-
lane (Dz. U.z 2020 r. poz. 1333, 2127
i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wniesie-
nia sprzeciwu-przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoficzenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i za-
konczenia robé6t budowlanych

Rozpoczecie — 02 wrzesnia 2024

Zakonczenie —31 grudnia 2027

Opis przedsiewziecia deweloper-
skiego

liczba budynkéw

3

rozmieszczenie  budynkéw
na nieruchomosci (naleiy
podaé minimalny odstep po-
miedzy budynkami)

23m

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego

Powykonawczo, wedtug definicji powierzchni uzytkowej ustalonej w Polskiej Normie PN-1SO-9836 , Wiasciwosci uzyt-

kowe w budownictwie, Okreslanie

i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”, z przyjeciem dodat-

kowych ustaleri wymienionych ponizej:
- obmiaru dokonuje sie na poziomie podioza cementowo-piaskowego z doktadnoscia do 0,01 m2, w Swietle wypra-

wionych $cian,

- do powierzchni pomieszczenia nie dolicza sie powierzchni balkonu, tarasu.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat #rédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkdw finansowych — kredyt,

srodki wilasne, inne

Srodki wlasne — 30%
Finansowanie zewnetrzne - 70%

W nastepujacych instytucjach finansowych

PKO Bank Polski S.A.

$rodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Zormknictvrmicszkani hunekpowierricay®

Wysokoé¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’

0,2%

Gtéwne zasady funkcjonowania wy-
branego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1. Dla przedsiewziecia deweloperskiego prowadzony bedzie otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, ktéry
stuzy gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej.

2. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
wylacznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

3. Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazajg Dewe-

lopera.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe]j obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokati mieszkalnych

lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt

ko-

nawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

loperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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4. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli za-
koriczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wypfaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz de-
welopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy potwierdzonego przez wyznaczong przez
bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

W zwigzku z koniecznoscig podpisania przez Dewelopera umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego dane osobowe Nabywcy beda przetwarzane przez bank PKO BP S.A.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bez-
pieczetistwo érodkéw nabywcy

Rachunek powierniczy w PKO Bank Polski S.A.
OTWARCIE RACHUNKU W TRAKCIE PROCEDOWANIA Z BANKIEM

Harmonogram przedsiewziecia de-
weloperskiego, w etapach

Etap I —Stan 0 - 10% do 31.10.2025 r.
1.  Wykop (do 100%)
2. Piytafundamentowa

Etap Il - Stan 0 - 10% - do 31.12.2025r.

1. Sciany zewnetrzne POZ. -1

2. Sciany wewnetrzne nosne POZ. -1
3.  Strop zelbetowy nad POZ. -1

4.  System biatej wanny

Etap Il - Stan surowy otwarty (do 40%) konstrukeji — 10% - do 31.03.2026 r.
1. Sciany zelbetowe nosne do POZ. +1
2. Sciany murowane nosne do POZ. +1
3.  Stropy zelbetowe do poziomu stropu nad POZ. +1
Etap IV - Stan surowy otwarty {do 100%) konstrukcji ~ 15% - do 31.07.2026 r.
1. Sciany zelbetowe nosne
2. Sciany murowane nosne
3.  Stropy zelbetowe
4.  Sciany dzialowe (do 20%) bez zamknigcia szachtéw
Etap V - Instalacje oraz roboty wykoriczeniowe~- 15% - do 30.11.2026 r.

1.  Instalacje sanitarne (piony do POZ. +1 bez licznikéw i izolacji)

2. Instalacje elektryczne podtynkowe w mieszkaniach do POZ. +1 (bez uruchomienia)
3.  Sciany dziatowe {do 40%) bez zamkniecia szachtéw

4. Tynki(do 20%)

5. Stolarka okienna {do 20%)

Etap VI - Stan surowy zamkniety oraz roboty wykoriczeniowe — 15% - do 31.03.2027 r.
1.  Stolarka okienna PCV (do 100%)

Sciany dziatowe (do 100%)

Warstwy izolacyjne dachow

Elewacje (bez wykoriczenia rejonu drzwi wejsciowych)

Podtoze podposadzkowe (do 50%)

Tynki (do 60%)

Stolarka aluminiowa — fasady bez drzwi wejsciowych do budynku

Etap VII - Instalacje oraz roboty wykoriczeniowe— 15% - do 31.07.2027 r.

Instalacje sanitarne piony (do 100% bez licznikéw)

Instalacje elektryczne podtynkowe w mieszkaniach do POZ. +4 (bez uruchomienia)

Tynki (do 100%)

Podtoze podposadzkowe (do 100%)

Brama do hali garazowej

Windy osobowe

Drzwi wejsciowe do budynku

Etap VIl - Roboty wykoriczeniowe —10% -do 31.10.2027 r.

2.
3.
4.
S.
6.
7.

Nowk®Nne

1.  Wykoriczenie $cian, sufitéw i posadzek

2.  Powierzchnie utwardzone wewngtrzne {drogi p.poz., parkingi zewnetrzne)
3.  Nawierzchnie drég i chodnikow

4. ZieleA

5.  Mata architektura

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreélenie zasad waloryzacji

W wypadku zmiany stawek podatku VAT w trakcie obowigzywania Umowy, majgcej wplyw na Cene Sprzedazy, de-
weloper ustali nowg Cene Sprzedazy z uwzglednieniem nowych stawek podatku VAT i powiadomi o tym nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE)

aft.locum S

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna odstapic¢ od umowy dewelo-
perskiej

A
173 90-447HE

{odstapienie od umowy przez dewelopera)
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

1. niespeinienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienigznego jest spo-
wodowane dziataniem sity wyzszej,
niestawienia sie nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania umowy ostatecznej, mimo dwukrotnego do-
reczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba 2e niesta-
wienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

W przypadku odstapienia od umowy przez dewelopera, deweloper zobowiazuje sie do zwrotu wplaconych przez na-
bywce srodkéw, ktdre zostaty wyptacone Spétce przez bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
do dnia odstapienia od umowy. Zwrot nabywecy $rodkéw, o jakich mowa nastapi niezwtocznie, jednak nie péiniej niz
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez dewelopera oswiadczenia nabywcy z podpisem notarialnie
poswiadczonym wyrazajacego zgode na wykre$lenie roszczen z ksiag wieczystych,

W wypadku odstapienia przez dewelopera od umowy, Bank wyptaca nabywcy nalezne mu $rodki zgodnie z zapisami
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Zwrot wptaconych przez nabywce kwot nastgpuje w wartosci nominalnej, bez oprocentowania.

W wypadku odstapienia przez dewelopera od umowy z przyczyn lezacych po stronie nabywcy deweloper moze 2adac
zaptaty przez nabywce kary umownej w wysokosci 2,9 % Ceny Sprzedazy.

o ottROwES
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Prospekt informacyjny dla drugiego zadania inwestycyjnego przedsiewzigcia deweloperskiego ,Junique 1” przy ul. Misnienskiej 38, 39, 43 w Poznaniu.

(odstapienie od umowy przez nabywce)
nabywca ma prawo odstapic od umowy:

1. jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy. nabywca ma prawo odstapienia
od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

2. jezeliinformacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy. nabywca ma prawo
odstapienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. jezelideweloper nie doreczyt zgodnie z art, 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz 2 zatacz-
nikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, nabywca ma prawo odstapienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawar-
cia.

4,  jeseli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie kto-
rych zawarto umowe sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu jej zawarcia. nabywca ma
prawo odstapienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego. nabywca ma prawo odstapienia od umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

6.  w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy w terminie wynikajacym z umowy.
Przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120 (studwu-
dziesto)-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od umowy. W wypadku skutecznego odstapienia
nabywcy od umowy w sytuacji opisanej w tym ustepie, nabywca moze 2adac od Spétki zaptaty na jego
rzecz kary umownej w wysokosci 2,9% Ceny Sprzedazy.

7. w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym ban-
kiem fub inna kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy. nabywca w takim przy-
padku ma prawo odstapienia od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy.

8. w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udziele-
nia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy. nabywca w takim przypadku ma prawo odstapienia
od umowy w terminie 60 {szeé¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

9.  w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w ter-
minie okreslonym w tym przepisie. W takim przypadku nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po
uplywie 60 (szeéédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy.

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust.

11 Ustawy,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy,

12. jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

13. W wypadku zmiany stawek podatku VAT w trakcie obowigzywania Umowy, majacej wptyw na Cene Sprze-
dazy, nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia poinformowania go
przez dewelopera o wysokoéci nowych stawek podatku VAT i ich wplywie na Ceng Sprzedazy. Bezsku-
teczny uplyw 30 {trzydziesto)-dniowego terminu na ztozenie przez nabywce o$wiadczenia o odstgpieniu
od Umowy bedzie rozumiany i traktowany przez strony jako zaakceptowanie zmienionej Ceny Sprzedazy.

14. W wypadku, gdy powierzchnia uzytkowa mieszkania bedzie réznita sig o wigcej niz 2% w stosunku do pla-
nowanej powierzchni uzytkowej mieszkania, to nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia poinformowania go przez dewelopera o wynikach obmiaréw i ich wplywie na
Cene Sprzedazy jednak nie péZniej niz w terminie do dnia ....... W wypadku, gdy nabywca w terminie 30
dni od otrzymania od Spétki informacji o zmianie powierzchni uzytkowej mieszkania o wiecej niz 2%,
oéwiadczy Spéice, iz zrzeka sig prawa do odstapienia od Umowy z powedu okolicznoéci tam wskazanych,
to strony uznajg, iz nabywca zaakceptowat nowg Cene Sprzedazy. Bezskuteczny uptyw 30 (trzydziesto)-
dniowego terminu na ztozenie przez nabywce o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy bedzie rozumiany i
traktowany przez strony jako zaakceptowanie zmienionej Ceny Sprzedazy.

INNE INFORMACIE

II. Informacja o mozliwoéci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sado-
wego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralngj
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; =T o | Jm
T L LOCERTIT J. M.
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Prospekt informacyjny dla drugiego zadania inwestycyjnego przedsiewziecia deweloperskiego ,Junique I” przy ul. Misnienskiej 38, 39, 43 w Poznaniu.

3. pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4, sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5. projektem budowlanym;

Dostep do powyiszych materiatéw jest moiliwy w siedzibie poznarskiego Biura sprzedaiy, pod adresem ul. Misnieriska 37 lok. U1, 60-169
Poznan, od poniedziatku do pigtku w godzinach 9:00 — 16:00 {za wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy) lub w innym terminie po uprzed-
nim uzgodnieniu telefonicznym.

IHI. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A],

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do érodkéw gwa-
rantowanych ma powiernik,

~ limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej re-
strukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartosc w zto-
tych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznoéci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu érodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata érodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

—~ PKO BP S.A korzysta takie z nastepujacych znakow towarowych: é

inteligo Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyj-
nego: https://www.bfg.pl/. IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320
2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815§ 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust, 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwa-
rantowania parnistwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji:

art.Locum S.A.
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Prospekt informacyjny dla drugiego zadania inwestycyjnego przedsiewziecia deweloperskiego ,Junique 1” przy ul. Minieriskiej 38, 39, 43 w Poznaniu.

Zatgczniki:

1. Rzut lokalu - przedstawiajacy lokal wraz z rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
. Wz6r umowy deweloperskiej
3. Planzagospodarowania nieruchomosci— przedstawiajacy szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zazna-
czeniem budynku oraz istotnych uwarunkowar lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich
(np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigiliwosci)

* Niepotrzebne skresli¢

_art.Locum S, ‘ /
ul. Piotrkowska 173, 905.'47 3
tel. 42 230 10 57, fax 42 230 10/ 5¢
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