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% | art.TEO

Prospekt informacyjny
dla trzeciego zadania inwestycyjnego przedsiewziecia deweloperskiego ,,art. TEQ” w todzi
dz. 50/7,50/10i 50/9 obreb P-01
sporzadzony na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa)

czes$c ogdlna

art.Locum S.A. z siedzibg w todzi, 90-447 £6dz, ul. Piotrkowska 173, Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, nr rejestru przedsiebiorcéw KRS 0000291818, NIP 725-17-91-037, REGON 472370926, kapitat zaktadowy (w catosci wptacony) 27.688.000 zt



Prospekt informacyjny dla trzeciego zadania inwestycyjnego przedsiewziecia deweloperskiego ,,art. TEO” w todzi, dz. 50/7 i 50/10 i 50/9 obreb P-01.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego:

CczESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

art.Locum S.A. zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla todzi-Sréd-
miescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sado-

Deweloper wego pod Nr 0000291818, z kapitatem zaktadowym w wysokosci
27.688.000 zt wptaconym w catosci

Adres 90-447 t6dz, ul. Piotrkowska 173 lok. 515

Nr NIP i REGON NIP 725-17-91-037 | REGON 472370926

Nr telefonu +48 42 230 1057

Adres poczty elektronicznej

biuro@artlocum.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.artlocum.pl

Biuro Sprzedazy

Biuro sprzedazy w todzi
90-368 tddz, ul. Piotrkowska 172/180
tel. +48 42 2301051

lodz@artlocum.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

perskie, w tym ostatnie)

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy ukoriczone przedsiewziecia dewelo-

Adres

81-213 Gdynia, ul. Opata Hackiego 16/18/20 (Osiedle Gardenia)

Data rozpoczecia

1 lutego 2020 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie

26 kwietnia 2022 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 60-169 Poznan, ul. Misnieriska 37
Data rozpoczecia 30.07.2022'r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 14.10.2024 r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

91-214 td6dz, ul. Kaczernicowa 2B i 2C (Il zadanie art.TEO)

Data rozpoczecia

Wrzesien 2023 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie

15.01.2025r

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie)

NIE

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIEC

IA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej !

£4dz, obreb P-01, ul. Kaczericowa 2D - dziatka ewid. nr 50/7, ul. Kaczericowa 2E — dziatka ewid.
nr 50/10i ul. Cieplarniania - dziatka ewid. nr 50/9 (dziatki powstate po podziale dziatki nr 50/2,
decyzja podziatowa nr 451.2022 z dnia 21.12.2022),

Nr ksiegi wieczystej

LD1M/00334464/4 —dz. 50/7 i 50/10, LD1M/00380885/8 — dz. 50/9

istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

taczng do sumy 33.
wszechnej Kasy O
016298263, KRS 00

uboczne w postaci

W dziatach IV wyzej wymienionych ksigg wieczystych ujawniono hipoteke umowng

000.000,00 zt (stownie: trzydziesci trzy miliony ztotych) na rzecz Po-
szczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna, w Warszawie, REGON
00026438, na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z umowy

kredytu obejmujacych: kapitat kredytu, odsetki umowne, odsetki za opdznienie, prowi-
zje i optaty, przyznane koszty postepowania, obcigzenia, wydatki oraz $wiadczenia

roszczen o naprawienie szkody wynikajgcej z niewykonania lub nie-

nalezytego wykonania zobowigzan, do zapfaty ktérych kredytobiorca zobowigzat sie

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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zgodnie z umowa kredytu, Umowa Kredytu Inwestorskiego Nowy Dom nr 53 1020 1068
0000 1196 0331 8847 z dnia 28 lipca 2025 r., wspdétobcigzajgca nieruchomosci kw
LD1M/00380885/8 i LD1M/00380886/5.

W dniu 08.01.2026 r. do ksigg wieczystych wptynat wniosek o wykreslenie hipoteki
umownej tgcznej, zarejestrowany pod nr DZ. KW./LD1M/539/26/1

Deweloper informuje, iz zgodnie z art. 20 ust. 5 Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1771, z pdin. zm.) w
dziale IV ww. ksiegi wieczystej moga zosta¢ ujawnione bez koniecznosci uzyskania zgody
spotki, roszczenia bankéw hipotecznych o ustanowienie hipotek, dla zabezpieczenia
sptaty kredytu na nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z wyodrebnieniem lokalu.

W przypadku braku ksiegi wieczy-
stej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nierucho-
mosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow ist-
niejacych potozonych w sasiedz-
twie inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Na dzien sporzgdzania prospektu w ocenie dewelopera brak takich obiektow.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie obje-
tym przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Numer idata aktu normatywnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji;

Plan ogélny gminy (wynikajacy z ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw) jeszcze nie zostat uchwalony.
Rada Miejska w todzi w dniu 21 lutego 2024 r. podjeta uchwate
Nr LXXXVII/2635/24 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
,Planu ogdlnego miasta todzi”.

Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci ob-
szaru miasta todzi w rejonie ulic: Tomasza Judyma, Krzysztofa Ce-
dry, Rabienskiej i Cieplarnianiej - uchwata nr LXXXVI11/2690/24
Rady Miejskiej w todzi z dnia 13 marca 2024 r.
HTTPS://DZIENNIK.LODZKIE.EU/WDU_E/2024/3476/AKT.PDF

Wejscie w zycie planu miejscowego nie narusza praw nabytych
na podstawie wczesniej uzyskanej decyzji o pozwoleniu na bu-
dowe nr DPRG-UA-XIV.1207.2022 r. z 05.07.2022 r., ktora stata
sie ostateczna 12.07.2022r..

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne*

Uchwata XXXVII/966/16 z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architek-
tury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materia-
téw budowlanych z jakich mogg by¢ wykonane, dla miasta todzi.

LRV szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3w szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunko-

wej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standar-
doéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



https://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2024/3476/akt.pdf
https://uml.lodz.pl/files/public/dla_biznesu/kodeks_reklamowy/akt_20_stron.pdf
https://uml.lodz.pl/files/public/dla_biznesu/kodeks_reklamowy/akt_20_stron.pdf
https://uml.lodz.pl/files/public/dla_biznesu/kodeks_reklamowy/akt_20_stron.pdf
https://uml.lodz.pl/files/public/dla_biznesu/kodeks_reklamowy/akt_20_stron.pdf
https://uml.lodz.pl/files/public/dla_biznesu/kodeks_reklamowy/akt_20_stron.pdf
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Decyzja Nr DPRG-UA-V.4.2025 z dnia 13 czerwca 2025 roku (znak:
DPRG-UA-V.6740.332.3.2024), udzielajgca zezwolenia na realiza-
cje inwestycji drogowej, polegajgcej na budowie ul. Kaczericowe;j
na odcinku od ul. Rgbienskiej (wraz ze skrzyzowaniem) do rejonu
ul. Odrowaza wraz z rozbudowg ul. Cieplarnianej na odcinku od
ul. Kaczencowej do rejonu rzeki Jasieniec. Decyzja nie jest osta-
teczna, ale postanowienie nr DPRG-UA-V. 1407.2025 z dnia
02.07.2025 r. nadaje jej rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Ustalenia obowigzujacego miejsco-
wego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obje-
tego przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
Przeznaczenie uzupetniajgce: a) teren komunikacji drogowe] we-
wnetrznej, b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospo-
darowania odpadami.

Maksymalna intensywnos¢ | .. ,

¥ ¥ Nie okreslono
zabudowy
Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos¢ za-
budowy

Nie okreslono

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:
powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?

- budynkéw gospodarczych i garazy — tgcznie maksimum 50 m?

Maksymalna wysokos¢ zabu-
dowy

Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na nastepujgcych warunkach: wy-
sokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 9 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 5 m.

Minimalny udziat procen-
towy powierzchni biologicz-
nie czynnej

Nie wskazano

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie wskazano

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziaty-
wac na Srodowisko, za wyjatkiem drég, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, melioracji, budowli przeciwpowo-
dziowych, obiektdw mostowych i urzadzen wodnych;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni:

a. nakaz zapewnienia ciggtosci powigzan przyrodniczych w te-
renach: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 1ZN, 2ZN,
3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN (obszar przedsiewziecia
deweloperskiego art.TEO - dopisek dewelopera), 10ZN,
11ZN i 12ZN oraz korytarza ekologicznego, wskazanego na
rysunku planu jako granice zasiegu morfologicznego doliny
rzeki Jasieniec(korytarz ekologiczny poza obszarem przed-
siewziecia deweloperskiego art.TEO — dopisek dewelo-
pera), w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza
oraz migracji roslin i zwierzat,

b. zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z
wyjatkiem dziatan wynikajgcych z potrzeby zapewnienia
przeptywu wéd powierzchniowych, a takze budowy, odbu-
dowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wod-
nych oraz prawidtowego funkcjonowania istniejgcej infra-
struktury technicznej;

3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekdw oraz
gospodarki odpadami— nakaz stosowania kompleksowych roz-
wigzan poprzez:

a. doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji desz-
czowej do terendw z istniejgcg zabudowa i przeznaczanych
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4)

5)

6)

7)

)

L

na cele drég oraz retencjonowanie i zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawa-
nia, z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotycza-
cych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odpro-
wadzania sciekéw oraz prawa wodnego a takze budownic-
twa,

b. prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system
gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i po-
rzagdku w gminie;

w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania
zmian uksztattowania terenu, ktére powodowatyby zmiane
rzednej wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku
do rodzimego gruntu w granicach zasiegu morfologicznego do-
liny rzeki Jasieniec, za wyjatkiem niwelacji niezbednych do re-
alizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drog,
obiektéw mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji
technicznej terenu;

w zakresie ochrony wéd:

a. nakaz utrzymania rzeki Jasieniec jako cieku otwartego, z
dopuszczeniem mozliwosci przeprowadzenia renaturyza-
cji,

b. zakaz:

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te
nie wynikajg z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo ra-
cjonalnej gospodarki wodnej,

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozli-
wos$¢ zanieczyszczenia wod,

- wykonywania robét polegajacych na zasypywaniu i likwi-
dacji ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych, spetniajg-
cych role odbiornikéw wdd powierzchniowych z dopusz-
czeniem ich przebudowy i rozbudowy;

w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidual-
nych zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujgcych emisje sub-
stancji przekraczajacg dopuszczalne normy;
w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — za-
kaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozio-
mow pal elektromagnetycznych w Srodowisku okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w bu-
dynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w
rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;
w zakresie ochrony przed hatasem — wskazuje sie istniejgca za-
budowe mieszkaniowa zlokalizowang w obrebie terenéw 1ZN,
27N, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN i 12ZN
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w ro-
zumieniu przepisdw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowi-
ska;

w zakresie odnawialnych zZrédet energii dopuszczenie lokaliza-

cji:

a. urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej
mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii, bedacych urzadzeniami innymi niz wolno-
stojace, wytacznie dla zabudowy istniejgcej, z wytgczeniem
energii wiatru,

b. mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z
zakresu odnawialnych zrédet energii;

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu stref kontrolowa-
nych od gazociggdw okreslajg przepisy odrebne dotyczace lo-
kalizacji sieci gazowej;

2) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w
we wskazanych na rysunku planu strefach ochronnych od na-
powietrznych linii elektroenergetycznych;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 11
2, ustalenia dotyczace odpowiednio strefy kontrolowanej oraz
strefy ochronnej nie obowigzuja;

4) zakaz budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjaja-
cych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ru-
chu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu lotnictwa, w strefie wyznaczonej na rysunku planu.

Wymagania dotyczace zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu potozonego na ob-
szarach szczegdlnego zagro-
Zenia powodzig

Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terendw podlega-
jacych ochronie, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych poprzez:

a. wskazanie na rysunku obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorych:

- prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%,

- prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i
wynosi 1%;

b. wprowadzenie regulacji dotyczacych sposobu zagospoda-
rowania terenéw na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony wadd oraz ochrony przed powodzig

W zakresie ochrony obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi —na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wysta-
pienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%):

a. zakaz gromadzenia Sciekéw, nawozdéw naturalnych, srod-
kéw chemicznych, a takze innych substancji lub materia-
téw, ktére mogg zanieczysci¢ wody oraz prowadzenia prze-
twarzania odpaddéw, w szczegdlnosci ich sktadowania,

b. dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, drog,
ciggdéw pieszych lub drég rowerowych oraz infrastruktury
technicznej, budowli przeciwpowodziowych, a takze in-
nych obiektéw hydrotechnicznych i obiektéw mostowych.

Warunki ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kow oraz doébr kultury
wspotczesnej

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow:

1) wskazuje sie zabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku
planu symbolem A.1., dla ktérego przy realizacji robot ziem-
nych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu wy-
magane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgod-
nie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw:
Symbol na rysunku planu: A.1.

Nazwa i opis zabytku: Stanowisko £édz — Teofiléw; Slad osad-
niczy; kultura tuzycka wczesna, epoka zelaza
Numer AZP: 66-51/36

2) wprowadza sie strefy ochrony archeologicznej w odlegtosci 30
m od zabytku archeologicznego, oznaczone na rysunku planu,
w ktorych przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z
naruszeniem struktury gruntu nakazuje sie prowadzenie nad-
zoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych




Prospekt informacyjny dla trzeciego zadania inwestycyjnego przedsiewziecia deweloperskiego ,,art. TEO” w todzi, dz. 50/7 i 50/10 i 50/9 obreb P-01.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego w zakresie ksztattowania standardéw zagospodaro-
wania i uzytkowania terendw - zabezpieczenie korytarza komuni-
kacyjnego dla realizacji projektowanego przedtuzenia ulicy Woj-
ska Polskiego oraz ulicy Kaczericowej;
Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych - wyznacza sie uktad przestrzeni publicznych,
do ktérych nalezg tereny komunikacji drogowej publicznej ozna-
Warunki i szczegélowe za-| ., o, 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ i 1KDD;
rjzik(;:jsimgl w zakresie ko- Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) drogi zapewniajace potgczenie obszaru planu z zewnetrznym

uktadem komunikacyjnym:

a. teren drogi gtéwnej 1KDG,

b. tereny drég zbiorczych: 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ;
2) drogi stanowiace lokalny uktad komunikacyjny:

a. teren drogi dojazdowej 1KDD,

b. tereny drég wewnetrznych 1KR i 2KR;
3) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng w oparciu o
istniejgce systemy, jej przebudowe i rozbudowe, a takze bu-
dowe nowych systeméw;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowy-
wanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytgcze-
niem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza prze-
strzeniami publicznymi, napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych o napieciu 110 kV i wyzszym oraz infrastruktury tech-
nicznej, ktéra jedynie jako nadziemna moze petnié swojg funk-
cje.

Warunki i szczegétowe za- | Okresla sie warunki powiazan infrastruktury technicznej na ob-

sady obstugi w zakresie infra- | szarze planu z uktfadem zewnetrznym:

struktury technicznej 1) podstawowe zrédio zaopatrzenia w wode — magistrala wodo-
ciggowa POLESIE 16;

2) podstawowy odbiornik $ciekow — Kolektor V;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych —rzeka
Jasieniec, zbiorniki chtonne;

4) podstawowe zrédto zaopatrzenia w gaz — gazociag niskiego ci-
$nienia Dn 200 zlokalizowany w ul. Rgbienskiej oraz istniejacy
gazociagg sredniego cisnienia Dn 90 zlokalizowany w ul. Krzysz-
tofa Cedry;

5) podstawowe Zrddto zaopatrzenia w energie elektryczng — Re-
jonowe Punkt Zasilania Koziny 110/15 kV oraz Teofiléw 110/15
kV;

6) podstawowe zrddto zaopatrzenia w ciepto — rurociggi wody go-
rgcej 2 x Dn 125 zlokalizowane w centralnej czesci planu.

Ustalenia obowigzujacego miejsco-
wego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy te-
renu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem in-
westycyjnym®

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi w rejonie
ulic: Tomasza Judyma, Krzysztofa Cedry, Rabienskiej i Cieplarnianiej - uchwata nr
LXXXVIII/2690/24 Rady Miejskiej w todzi z dnia 13 marca 2024 r. — poszczegdlne parametry opi-
sane wyzej, w czesci: Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyj-
nym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi noszacej
nazwe Matogoskie Pole, potozonej w rejonie ulic: Kaczericowej, Rojnej i Wiernej Rzeki -
uchwata nr LVI1/1291/01 Rady Miejskiej w todzi z dnia 21 marca 2001 r.

1. Podstawowe przeznaczenie gruntdéw pod obiekty i urzadze-

Przeznaczenie terenu . . .
nia terenowe gier sportowo rekreacyjnych wraz z zapleczem.

S w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




Prospekt informacyjny dla trzeciego zadania inwestycyjnego przedsiewziecia deweloperskiego ,,art. TEO” w todzi, dz. 50/7 i 50/10 i 50/9 obreb P-01.

2. Podstawowe przeznaczenie gruntdw pod obiekty i urzadze-
nia terenowe gier sportowo rekreacyjnych wraz z zapleczem.

3. Teren przeznaczony dla funkcji ustugowych zwigzanych z ist-
niejgcym osiedlem mieszkaniowym oraz zieleni urzadzone;j.

4. Przeznaczenie gruntow pod odcinek trasy komunikacji ul. Ka-
czencowej klasy gtéwnej G 2/2.

5. Przeznaczenie gruntéw pod droge dojazdowg

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Ad. 1 powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% terenu
Ad. 2 powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% terenu
Ad. 3 brak
Ad. 4 brak
Ad. 5 brak

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ za-
budowy

Nie wskazano

Maksymalna wysokos¢ zabu-
dowy

Ad. 1 wysokos¢ obiektéw nie wyzsza niz 12 m liczona od po-
wierzchni terenu do kalenicy dachu

Ad. 2 wysoko$¢ obiektdw nie wyzsza niz 12 m liczona od po-
wierzchni terenu do kalenicy dachu

Ad. 3 Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie mniejsza niz 40%
Ad. 4 brak

Ad. 5 brak

Maksymalna  powierzchnia

Ad. 1 powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% terenu
Ad. 2 powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% terenu

zabudowy Ad. 3 brak

Ad. 4 brak

Ad. 5 brak

Ad. 1 Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie mniejsza niz 40%
Minimalny udziat procen- | Ad. 2 Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie mniejsza niz 40%
towy powierzchnibiologicz- | Ad. 3 Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie mniejsza niz 40%
nie czynnej Ad. 4 brak

Ad. 5 brak

Ad. 1 Nie okreslono

L . o Ad. 2 Nie okreslono

Mlnlmalna? liczba miejsc do Ad. 3 Nie okreélono
parkowania . .

Ad. 4 Nie okreslono

Ad. 5 Nie okreslono

Ustalenia decyzji o warunkach zabu-
dowy albo decyzji o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwe-
stycyjnym w przypadku braku miej-
scowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Plan zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru zostat uchwalony po uzyskaniu
przez spoétke decyzji o pozwoleniu na budowe nr DPRG-UA-XIV.1207.2022 r. z 05.07.2022 r.
dla przedsiewziecia deweloperskiego art.TEO. W zwigzku z tym inwestycja jest realizowana
na podstawie tej decyzji, wydanej w oparciu o decyzje WZiZT nr DPRG-UA-VII.1242.2021 z

dnia 30.07.2021 r. opisane

ponizej.

Funkcja zabudowy i zagospo-
darowania terenu

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi na terenie, urzg-
dzeniami budowlanymi oraz siecig wodociggowa, przewidzianej
do realizacji w todzi przy ul. Cieplarnianej na dziatce o nr ewiden-
cyjnym 50/2 ( oznaczenie dziatki przed decyzjg podziatowg nr
451.2022 z dnia 21.12.2022), oraz na fragmencie dziatki drogowej
15/6 w obrebie P-1

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej kazdego z budynkdw od ul. Cieplar-
nianej od 10 do 35 m oraz maksymalna dtugos¢ budynkdow nie-
przekraczajgca 60 m. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji fronto-
wej, jej gzymsu lub attyki od 13,2 do 16,5 m. Kat nachylenia potaci
dachowych od 0 do 10 ©

Forma architektoniczna

Kat nachylenia potaci dachowych od 0 do 10 °.

uktad potaci dachowych — dach jednospadowy lub wielospadowy,
kierunek gtownej kalenicy dachu/attyki — rownolegty lub prosto-
padty w stosunku do zachodniej granicy dziatki 50/2 ( oznaczenie
dziatki przed decyzjg podziatowg nr 451.2022 z dnia 21.12.2022)

Usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia nowej zabudowy od ul. Cieplarnianej — w
odlegtosci 13 m od granicy dziatki drogowe;j.




Prospekt informacyjny dla trzeciego zadania inwestycyjnego przedsiewziecia deweloperskiego ,,art. TEO” w todzi, dz. 50/7 i 50/10 i 50/9 obreb P-01.

Nieprzekraczalna linia nowej zabudowy od planowanej drogi ul.
Wojska Polskiego.

Intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nr 50/2 ( oznaczenie dziatki przed decyzjg po-
dziatowa nr 451.2022 z dnia 21.12.2022) od 0,14 do 0,20

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i kra-
jobrazu

Inwestycja powinna byc¢ zgodna z:

1. Decyzjg Prezydenta Miasta todzi nr 10/U/2020 z
17.02.2020 r. o S$rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny od-
dziatywania na Srodowisko przedsiewziecia.

2. Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U.z2020r. poz. 1219)

3. Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
22021 r. poz. 1098)

4. Ustawag z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i po-
rzadku w gminach (Dz. U. z 2021 r. poz. 888)

5. Ustawa z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (Dz. U.z 2021 .
poz. 779)

6. Ustawa z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247)

7. Ustawa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021
r. poz. 624) — zgodnie z postanowieniem Dyrektora Za-
rzadu zlewni w Sieradzu z dnia 16.09.2020 znak PO.
ZPU.5.522.3234m.2020.KG
Na czesci obszaru planowanej inwestycji wystepuje urza-
dzenie melioracji wodnych — row melioracyjny R-J137. W
zwigzku z powyzszym inwestor zobowigzany jest wyko-
na¢ inwestycje w sposéb zapewniajacy zachowanie
sprawnosci uzytkowej ww. urzadzenia — w przypadku
jego uszkodzenia, przebudowaé celem zapewnienia
swobodnego przeptywu wad.

8. Ustawg z dnia 3.12.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U.z 2017 r. poz. 1161). W mysl art.11 ww.
ustawy przed wystgpieniem o decyzje o pozwoleniu na
budowe nalezy uzyska¢ decyzje o wytgczeniu z produkgji
rolne;j.

Wymagania dotyczace zabu-
dowy i zagospodarowania te-
renu potozonego na obsza-
rach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kow oraz débr kultury
wspotczesnej

Inwestycja powinna byc¢ zgodna z:
Ustawag z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad za-
bytkami (Dz. U.z 2021 r. poz. 710).

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych

Zgodnie z postanowieniem tédzkiego Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkdow z dnia 18.09.2020 r. znak: WUOZ-
PP.5151.785.2020.KP w zwigzku z lokalizacjg stanowiska archeo-
logicznego AZP66-51/36 na dziatkach sgsiadujgcych z terenem in-
westycji, nalezy wyznaczy¢ strefe ochrony archeologicznej dla
ww. stanowiska w odlegtosci 30 m od jego granicy. W strefie
ochrony archeologicznej nakazuje sie przeprowadzenie badan ar-
cheologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realiza-
cji robdt ziemnych lub dokonaniu zmiany charakteru dotychcza-
sowe]j dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu.
Wydanie pozwolenia na nadzdr archeologiczny regulujg przepisy
odrebne.

Warunki i szczegétowe za-
sady obstugi w zakresie

Zapis z decyzji:




Prospekt informacyjny dla trzeciego zadania inwestycyjnego przedsiewziecia deweloperskiego ,,art. TEO” w todzi, dz. 50/7 i 50/10 i 50/9 obreb P-01.

komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul. Kaczenicowej (planowa-
nej do wyremontowania na odcinku okoto 150m od ul. Judyma do
skrzyzowania ulic Rojnej i Kaczerncowej), poprzez projektowany
odcinek drogi (przedtuzenie ul. Kaczericowej) oraz projektowany
zjazd z drogi zlokalizowanej na dziatkach nr 33/66, 33/30, 28/22
w obrebie B-41 - zgodnie z porozumieniem ZDiT -
UD.5032.8.2021 zawartym w dniu 11.05.2021 r. pomiedzy Mia-
stem £6dz ZDiT a Archicom Polska S.A. (obecnie art.Locum S.A.)
Spétka informuje, Zze zapisy z decyzji w zakresie obstugi komuni-
kacyjnej zostaty wykonane. Dojazd do ul. Kaczericowe| zapew-
niony jest obecnie przez droge wybudowang przez dewelopera,
na dziatce nalezacej do spotki (dz. nr 50/3). Mozliwos¢ korzystania
z tej drogi na podstawie ustanowionych odpowiednich stuzebno-
Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewnié¢ stanowiska
postojowe dla samochoddw poza pasami drég publicznych w licz-
bie: min. 1 stanowisko na kazde mieszkanie, lecz nie mniej niz 1
stanowisko na 60 m? pow. mieszkan.

Nalezy spetni¢ wymagania wynikajace z ustawy z dnia 11.01.2018
o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz.U z 2021 poz.
110)

Warunki i szczegétowe za-
sady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

Zaopatrzenie w energie elektryczng, wode i ciepto z sieci miej-
skich, odprowadzenie sciekdw sanitarnych i wéd opadowych do
kanalizacji miejskiej na warunkach okreslonych przez gestoréw
sieci.

Minimalny udziat procen-
towy powierzchni biologicz-
nie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ za-
budowy

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nr 50/2 ( oznaczenie dziatki przed decyzjg po-
dziatowg nr 451.2022 z dnia 21.12.2022) od 0,14 do 0,20

Wysokos$¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub at-
tyki - od 13,2m do 16,5m

Informacje dotyczace przewidzia-
nych inwestycji w promieniu 1 km
od przedmiotowej nieruchomoscib,
zawarte w:

Miejscowych planach zago-
spodarowania  przestrzen-
nego

Rozbudowa ul. Kaczericowej

Uchwata nr LVII/1291/01 Rady Miejskiej w todzi z dnia 21 marca
2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru miasta todzi noszacej nazwe Mato-
goskie Pole, potozonej w rejonie ulic: Kaczernicowej, Rojnej i Wier-
nej Rzeki.
HTTPS://MPU.LODZ.PL/OPRACOWANIA/PLANY-MIEJSCOWE/KACZENCOWA-
ROJNA-WIERNA-RZEKA-MALOGOSKIE-POLE-152/

Uchwata nr LXXXVII1/2690/24 Rady Miejskiej w todzi z dnia 13
marca 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi w rejonie ulic: To-
masza Judyma, Krzysztofa Cedry, Rgbienskiej i Cieplarnianiej -
HTTPS://DZIENNIK.LODZKIE.EU/WDU_E/2024/3476/AKT.PDF

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Projektowana ul. Wojska Polskiego

Uchwata nr XLVIII/0853/05 Rady Miejskiej w todzi z dnia 4 maja

2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie

ulic: Traktorowej, Klaretynskiej, Kwiatowej. Rezerwa terenu dla
projektowanej ul. Wojska Polskiego i jej skrzyzowania z ul. Trak-
torowa.
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/traktorowa-
klaretynska-kwiatowa-166/

Uchwata nr XVII/302/11 Rady Miejskiej w todzi z dnia 7 lipca 2011

r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejo-

nie ulic: projektowanej Wojska Polskiego, Traktorowej, Rabien-
skiej, Krzysztofa Cedry, zmieniajgcego obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg Nr

LXXIX/766/98 Rady Miejskiej w todzi z dnia 18 lutego 1998 r., w

granicach tego planu.

W zakresie uktadu komunikacyjnego plan ustala

1. powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru z uktadem ze-
wnetrznym poprzez:

1) istniejgce ulice zbiorcze: Traktorowa i Rgbienska, ozna-
czone na rysunku planu symbolami 2KDZ i 3KDZ,

2) istniejgcq ulice Krzysztofa Cedry — lokalng, oznaczong na
rysunku planu symbolem 4KDL,

3) projektowang ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu
symbolem 5KDL,

4) projektowang ul. Wojska Polskiego — gtdwng ruchu przy-
spieszonego oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDGP;

2. dladrég publicznych plan wyznacza linie rozgraniczajgce oraz
parametry funkcjonalno-techniczne zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu oraz ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegdtowych w §23 - §28.

3. zaspokojenie potrzeb parkowania poprzez budowe miejsc
postojowych i garazy w granicach dziatek i terenéw w ilosci i
na warunkach okreslonych dla poszczegdlnych terendéw w
ustaleniach szczegétowych w §18 - §22.

https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/proj-wojska-

polskiego-traktorowa-rabienska-cedry-175/

Uchwata nr LXXXVIII/2690/24 Rady Miejskiej w todzi z dnia
13 marca 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi w rejonie ulic:
Tomasza Judyma, Krzysztofa Cedry, Rgbienskiej i Cieplarnianiej -
HTTPS://DZIENNIK.LODZKIE.EU/WDU_E/2024/3476/AKT.PDF

Ze wzgledu na brak planu ogdlnego gminy przedstawiamy inwe-
stycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta todzi:

- budowa projektowanej drogi klasy GP (gtéwna ruchu przy-
spieszonego) — ul. Wojska Polskiego, ktéra tgczy S-14 z Al.
Wtdékniarzy biegnaca réwnolegle do ul. Rojnej na potudnie od
niej,

- budowa projektowanej drogi klasy G (gtéwnej) jako przedtu-
zenie ul. Kaczerncowej biegnacej na potudnie, rownolegle do
ul. Legnickiej do potgczenia z ul. ks. Popietuszki,

- budowa Il obwodnicy miedzydzielnicowej, ktdrg stanowia
ulice G — gtéwne i GP — gtéwne ruchu przyspieszonego: Szcze-
cinska, Wojska Polskiego (projektowana), Kaczencowa, Po-
pietuszki, Lotniskowa, ,Trasa Goérna”, Ksigzat Polskich,
wschodnia obwodnica todzi,

11


https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst_planu/034_MPZP_T.pdf
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/proj-wojska-polskiego-traktorowa-rabienska-cedry-175/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/proj-wojska-polskiego-traktorowa-rabienska-cedry-175/
https://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2024/3476/akt.pdf

Prospekt informacyjny dla trzeciego zadania inwestycyjnego przedsiewziecia deweloperskiego ,,art. TEO” w todzi, dz. 50/7 i 50/10 i 50/9 obreb P-01.

- budowa drég rowerowych wzdtuz ul. Rgbienskiej od skrzyzo-
wania z ul. Ztotno do skrzyzowania z ul. Traktorowg i dalej
wzdtuz ul. Traktorowej.

Decyzjach o warunkach zabu-
dowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja nr DPRG-UAVII.857.2022 z dnia 2022-06-28. Budowa ze-
spotu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi, bu-
dynku ustugowo handlowego, uktadu komunikacji wewnetrznej z
miejscami postojowymi, matej architektury, infrastruktury tech-
nicznej, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, drogi dojazdowej i
zjazdu. Cieplarniana P-1: 52/1 52/2 52/3 52/4 52/5 52/6 52/7
52/8 52/9 52/10 52/11 52/12 52/13 52/14 52/15 52/16 52/17
52/18 52/19 52/20 52/21 52/22 15/6 B-41: 33/30 33/66

Uchwatach o  obszarach
ograniczonego

uzytkowania

Uchwata nr LX11/1892/22 Rady Miejskiej w todzi z dnia 6.07.2022
r. w sprawie uznania terenu zieleni usytuowanego przy ul. Cie-
plarnianej w todzi za park gminny i nadania mu nazwy "Park im.
Rotmistrza Witolda Pileckiego"

Uchwata nr LXI1/1895/22 Rady Miejskiej w todzi z dnia 6.07.2022
r. w sprawie uznania terenu zieleni usytuowanego przy ul. Kotar-
binskiego w todzi za park gminny i nadania mu nazwy "Park Trzy
Wyspy"

Uchwata Nr LXVII/2004/22 Rady Miejskiej w todzi z dnia
16.11.2022 r. w sprawie uznania terenu zieleni usytuowanego
przy ul. Cieplarnianej w todzi za park gminny i nadania mu nazwy
»Park nad Jasiericem”. Data wejscia w zycie uchwaty —21.12 2022
r.

Miejscowych planach odbu-
dowy

Mapach  zagrozenia
wodziowego

i mapach ryzyka powodzio-
wego

po-

Ustalenia decyzji w zakresie
rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogo-
wej

- zmianadec.zrid nr DAR-UA-V.13.2019 lokalizacja: ul. Podcho-
rgzych od rzeki Jasieniec do posesji 54 nr decyzji DAR-UA-
V.2.2020 data wydania 24.03.2020

- zmiana dec.zrid nr DAR-UA-V.13.2019 lokalizacja: ul. Podcho-
rgzych od rzeki Jasieniec do posesji 54 nr decyzji DAR-UA-
V.5.2020 data wydania 24.06.2020

- decyzja Nr DPRG-UA-XII1.8.2023 z 11 sierpnia 2023 r. o ze-
zwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na
rozbudowie i przebudowie ul. Kaczecowej w todzi (dziel-
nica: Batuty) na odcinku od ul. Rojnej do dziatki nr 33/38.

- decyzja Nr DPRG-UA-V.4.2025 z dnia 13 czerwca 2025 roku
(znak: DPRG-UA-V.6740.332.3.2024), udzielajgca zezwolenia
na realizacje inwestycji drogowej, polegajgcej na budowie ul.
Kaczencowej na odcinku od ul. Rgbienskiej (wraz ze skrzyzo-
waniem) do rejonu ul. Odrowaza wraz z rozbudowa ul. Cie-
plarnianej na odcinku od ul. Kaczericowej do rejonu rzeki Ja-
sieniec. Decyzja nie jest ostateczna, ale postanowienie nr
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DPRG-UA-V. 1407.2025 z dnia 02.07.2025 r. nadaje jej rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

Decyzja o ustaleniu loka-

lizacji linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w za-
kresie lotniska uzytku pu-
blicznego

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakre-
sie budowli przeciwpowo-
dziowych

Decyzja o ustaleniu lokaliza-
cji inwestycji w zakresie bu-
dowy obiektu energetyki ja-
drowej

Decyzja o ustaleniu lokali-

zacji strategicznej inwesty-
cji w zakresie sieci prze-
sylowej

Decyzja o ustaleniu lokali-
zacji regionalnej sieci szero-
kopasmowe;j

Decyzja o ustaleniu lokaliza-
cji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komuni-
kacyjnego

Decyzja o ustaleniu lokali-
zacji strategicznej inwesty-
cji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest i
y p e tak® Aie

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest za- -
y p € tak” nie

skarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz na-
zwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta todzi nr DPRG-UA-XIV.1207.2022 r. z 05.07.2022 r., ktdra stata sie

ostateczna 12.07.2022 r.

Data uprawomochnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie bu-
dynku

18.12.2025r.

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budow-
lane (Dz. U.z 2020 r. poz. 1333, 2127
i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 i 784), oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wniesie-
nia sprzeciwu-przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakorczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i za-
konczenia robét budowlanych

Rozpoczecie — maj i czerwiec 2024 r.
Zakonczenie - 24 listopada 2025 r.

Opis przedsiewziecia deweloper-
skiego

liczba budynkow

2

rozmieszczenie  budyn-
kéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny
odstep pomiedzy budyn-
kami)

2 Budynki oznaczone jako E i F. Kazdy budynek ma 5 kondygnacji

nadziemnych i 1 podziemna. Minimalny odstep miedzy budyn-

kami— 15 m i dotyczy:

- odstepu miedzy Budynkiem E i Budynkiem C - budynek zreali-
zowany w | zadaniu inwestycyjnym,
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- odstepu miedzy Budynkiem E i Budynkiem G - budynek plano-
wany do realizacji w innym zadaniu inwestycyjnym.

- odstepu miedzy Budynkiem F i Budynkiem D - budynek reali-
zowany w |l zadaniu inwestycyjnym.

tacznie 73 samodzielne mieszkania, w tym 29 szt. w Budynku E i

44 szt. w Budynku F. Miejsca parkingowe w garazach podziem-

nych (14 szt. w Budynku E i 24 szt. w Budynku F). Zewnetrzne

miejsca postojowe — 36 szt..

Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego

Dla ustalenia ostatecznej powierzchni uzytkowej mieszkania zostaty przeprowadzone powy-
konawcze obmiary na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu formy i projektu budowlanego (Dz. U.
2020. 1609 t.j. ze zm.), to jest w oparciu o Norme PN-ISO 9836:2015-12. Do powierzchni
mieszkania nie wlicza sie powierzchni balkonu, loggi, tarasu.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrdédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

Finansowanie inwestycji:
- $rodki wtasne - 30%
- kredyt-70%

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, Srodki wtasne, inne

W nastepujgcych instytucjach finansowych Kredyt w PKO Bank Polski S.A.

Srodki ochrony nabywcéw

2 - - . I —

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ezy

Wysokosé stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wy-
branego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper w dniu 08.01.2025 zawart z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim

Spotka Akcyjng z siedzibg w Warszawie (PKO Bank Polski S.A.), zwanym dalej Bankiem

Umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w ramach

ktorej

Bank prowadzi na rzecz art.Locum S.A., zwang dalej Deweloperem, Otwarty Mieszkaniowy

Rachunek Powierniczy o nr 75 1020 1068 0000 1002 0524 5065, zwany dalej Rachunkiem,

ktory moze by¢ wykorzystany wytgcznie do gromadzenia i przechowywania srodkow pie-

nieznych powierzonych Deweloperowi przez nabywcow, w celu dokonania zaptaty w cze-

Sciach, w miare postepu procesu budowlanego, ceny nabycia prawa wtasnosci lokalu

mieszkalnego, nabywanego przez nabywcéw od Dewelopera w catosci lub w czesci utam-

kowej, w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z uméw z nabywca;

2) Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy na prowadzonym w
ramach Rachunku, indywidualnym rachunku nabywcy,

3) Deweloper przypisze kazdemu nabywcy numer Indywidualnego Rachunku Nabywcy,

4) kwoty i terminy wptat wnoszonych przez nabywcéw na poszczegdlne indywidualne ra-
chunki nabywcéw wynikajg z umoéw zawartych miedzy Deweloperem a nabywcami,

5) wptaty na rachunek moga by¢ dokonywane wytgcznie na Indywidualny Rachunek Nabywcy
przez nabywece lub przez osoby trzecie dziatajgce na jego rzecz,

6) $rodki pieniezne zgromadzone na rachunku sg nieoprocentowane,

7) Deweloper ma prawo dysponowac srodkami pienieznymi wyptacanymi z rachunku wytgcz-
nie w celu realizacji lll Zadania Inwestycyjnego Przedsiewziecia deweloperskiego art.TEO,

8) w razie odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron w trybie okreslonym
w art. 43 Ustawy, warunkiem wyptaty srodkéw pienieznych z rachunku na rzecz nabywcy
jest przedtozenie w Banku: a) pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy z nabywcg
ze zgodg na wykreslenie z ksiegi wieczystej wszelkich roszczen nabywcy z tytutu zawartej
z Deweloperem umowy z nabywcg lub dostarczonego do Banku aktu notarialnego zawie-
rajgcego zgodne oswiadczenie stron na odstgpienie od umowy z nabywcg oraz wszystkie
informacje zawarte w oswiadczeniu o odstgpieniu od umowy z nabywcg, b) pisemnego
oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po odstgpieniu od umowy z Nabywcg albo
rozwigzaniu umowy z nabywcg; w przypadku odstgpienia od umowy przez nabywce, od-
stapienie od umowy przedstawione przez Nabywce, powinno zawiera¢ potwierdzenie De-
welopera, ze zostato mu ono doreczone; sktadane przez nabywce oswiadczenia wymagajg
podpisu notarialnie poswiadczonego, z zastrzezeniem iz dopuszczalne jest ztozenie przez

1
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7 7godnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewelo-
perskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpo-
czecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyj-
nego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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nabywce podpisu pod oswiadczeniem, w obecnosci uprawnionego pracownika Banku; po
dostarczeniu do Banku wskazanych w tym punkcie dokumentéw, w przypadku dokonania
przez nabywce chociazby jednej wptaty na rachunek, Bank zablokuje na rachunku srodki
pieniezne w wysokosci odpowiadajacej kwocie wptaconej przez nabywce na przypisanym
do niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy, a po dokonaniu tej blokady srodki pieniezne
nabywcy nie mogg by¢ wyptacone przez Dewelopera,
w przypadku odstgpienia od umowy z nabywca Bank przekaze nabywcy Srodki pieniezne
znajdujace sie na przypisanym do niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy w sposéb
wskazany przez nabywce w oswiadczeniu w sprawie postepowania po odstgpieniu od
umowy z nabywca /rozwigzaniu umowy z nabywcg, z zastrzezeniem, ze w przypadku od-
stgpienia od umowy z nabywcg, ktéra byta przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz
banku kredytujgcego nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego nabywcy, Bank wy-
stepuje do banku kredytujgcego nabywce o potwierdzenie kwoty do przekazania na rachu-
nek banku kredytujacego; przekazanie srodkdw nastapi niezwtocznie, jednakze nie pdziniej
niz w terminie do pieciu dni roboczych, po potwierdzeniu przez Bank, ze Deweloper i na-
bywca spetnili wszystkie warunki do przekazania srodkéw pienieznych po odstgpieniu od
umowy deweloperskiej,

10) w przypadku rozwigzania umowy z nabywcag w trybie innym niz na podstawie art. 43
ustawy, warunkiem wyptaty srodkow pienieznych z rachunku jest przedtozenie w Banku:
a) ztozonego w formie aktu notarialnego oswiadczenia stron umowy z nabywca o rozwia-
zaniu tej umowy, b) zgodnych os$wiadczen stron umowy z nabywca o sposobie podziatu
srodkdw pienieznych wptaconych przez nabywce na przypisany do niego Indywidualny Ra-
chunek Nabywcy, c) pisemnego oswiadczenia nabywcy w sprawie postepowania po odstg-
pieniu od umowy z nabywca albo rozwigzaniu umowy z nabywcg; dopuszcza sie ztozenie
aktu notarialnego zawierajgcego zgodne oswiadczenia woli stron o rozwigzaniu umowy z
nabywca, sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na ra-
chunku oraz wszelkie wymagane dane wystepujgce w oswiadczeniu wskazanym powyzej
w tym punkcie, przy czym sktadane przez strony umowy z nabywcg oswiadczenia, o ktérych
mowa w tym punkcie wymagaja podpiséw notarialnie poswiadczonych, z zastrzezeniem iz
dopuszczalne jest ztozenie przez nabywce podpisu pod oswiadczeniem w obecnosci pra-
cownika Banku,

11) po dostarczeniu do Banku dokumentdéw, o ktdrych mowa w punkcie 10) powyzej: a) w
przypadku dokonania przez nabywce chociazby jednej wptaty na rachunek, Bank zablokuje
na rachunku srodki pieniezne w wysokosci odpowiadajgcej kwocie zgromadzonej przez na-
bywce na przypisanym do niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy, b) przekaze Dewelo-
perowi Srodki pieniezne znajdujace sie na przypisanym do nabywcy Indywidualnym Ra-
chunku Nabywcy w sposéb okreslony w o$wiadczeniu, o ktérym mowa w punkcie 10), c)
przekaze nabywcy srodki pieniezne znajdujgce sie na przypisanym do niego Indywidualnym
Rachunku Nabywcy w sposdb wskazany przez nabywce w oswiadczeniu w sprawie poste-
powania po odstgpieniu od umowy z nabywcg/rozwigzaniu umowy z nabywca, zas w przy-
padku rozwigzania umowy z nabywcg, ktdra byta przedmiotem przelewu wierzytelnosci na
rzecz banku kredytujgcego nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego nabywcy,
Bank wystepuje do banku kredytujgcego nabywce o potwierdzenie kwoty do przekazania
na rachunek banku kredytujgcego, a przekazanie srodkéw pienieznych nastgpi niezwtocz-
nie, jednakze nie pdzniej niz w terminie do pieciu dni roboczych, po potwierdzeniu przez
Bank, ze Deweloper i nabywca spetnili wszystkie warunki do przekazania srodkéw pieniez-
nych po rozwigzaniu umowy z nabywca.

12) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego ob-
cigzajg w catosci Spotke

13) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG)
jest wartos¢ wptaty dokonanej przez nabywce na rachunek w zwigzku z realizacja umowy
z nabywca. Skfadka stanowi iloczyn wartosci stawki procentowej okreslonej w Rozporza-
dzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug
ktorych jest wyliczana kwota sktadki na DFG, ktéra na dzier zawarcia umowy wynosi 0,45%
oraz jest wartoscig wptaty dokonanej przez nabywce.
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Nazwa instytucji zapewniajacej bez-
pieczenstwo srodkéw nabywcy

PKO Bank Polski S.A.

Harmonogram przedsiewziecia de-
weloperskiego, w etapach

Etap | - 25% —do 30.11.2024 r.

Zakup gruntu

Dokumentacja projektowa

Roboty ziemne

Fundamenty (ptyta fundamentowa, $ciany -1, strop nad -1)
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Izolacje (biata wanna)

Sciany konstrukcyjne (nadziemia)

Stropy (wraz ze schodami i balkonami)
Sciany dziatowe

Budowa ul. Kaczericowej

Etap Il - 20,6% — do 31.12.2024 r.
Dokumentacja projektowa

Roboty ziemne

Fundamenty (ptyta fundamentowa, Sciany -1, strop nad -1)
Sciany konstrukcyjne (nadziemia)

Stropy (wraz ze schodami i balkonami)
Sciany dziatowe

Instalacje sanitarne wewnetrzne
Instalacje elektryczne wewnetrzne

Etap Il - 13,7% — do 28.02.2025 r.
Dokumentacja projektowa

Dach - konstrukcja (stropodach zelbetowy)
Sciany dziatowe

Dach - pokrycie

Stolarka PCV, slusarka aluminiowa
Instalacje sanitarne wewnetrzne
Instalacje elektryczne wewnetrzne

Etap IV -10,9% — do 30.04.2025 r.

Dach — pokrycie

Stolarka PCV, sSlusarka aluminiowa

Tynki gipsowe

Elewacja

Instalacje sanitarne wewnetrzne
Instalacje elektryczne wewnetrzne

Etap V-17,7% —do 31.07.2025r.

Drzwi do pom. technicznych

Drzwi lokalowe

Bramy

Posadzki w garazu

Jastrychy - stropy miedzykondygnacyjne
Tynki gipsowe

Balustrady balkonowe, klatek schodowych
Elewacja

Parapety wewnetrzne z konglomeratu
Posadzki gresowe

Windy

Instalacje sanitarne wewnetrzne
Instalacje elektryczne wewnetrzne
Instalacje sanitarne zewnetrzne

Instalacje elektryczne zewnetrzne

Drogi

Wezet cieplny

Etap VI-12.1% - do 31.10.2025 r.
Dokumentacja projektowa

Stolarka PCV, $lusarka aluminiowa

Drzwi lokalowe

Bramy

Posadzki w garazu

Roboty wykonczeniowe na klatkach schodowych
Balustrady balkonowe, klatek schodowych
Zabudowy meblowe szachtéw, portale drzwiowe
Elewacja

Ocieplenie garazu, izolacja weztéw cieplnych
Windy

Instalacje sanitarne wewnetrzne
Instalacje elektryczne wewnetrzne
Instalacje elektryczne zewnetrzne
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Drogi

Ogrodzenie

Zielen, system nawadniania, niwelacja terenu

Wiaty Smietnikowe, rowerowe, gospodarcze, mata architektura

Po zakonczeniu prac budowlanych wszczynana jest procedura uzyskiwania pozwolenia na
uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacji nie przewiduje sie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

14)Nalezy opisa¢ na jakich warun-
kach mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

(odstgpienie od umowy przez dewelopera)

1. Spotka ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziata-
niem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania umowy ostatecznej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dzia-
taniem sity wyzszej.

. W przypadku odstgpienia od umowy przez Spétke, Spotka zobowigzuje sie do zwrotu wpta-

conych przez Nabywece srodkow, ktére zostaty wyptacone Spotce przez bank prowadzacy
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy do dnia odstgpienia od umowy. Zwrot Na-
bywcy srodkow, o jakich mowa nastgpi najpdzniej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania przez Spétke oswiadczenia Nabywcy z podpisem notarialnie poswiadczonym
wyrazajgcego zgode na wykreslenie roszczen z ksigg wieczystych.

. W wypadku odstagpienia przez Spétke od umowy, Bank wyptaca Nabywcy nalezne mu

srodki zgodnie z zapisami umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

. Zwrot wptaconych przez Nabywce kwot nastepuje w wartosci nominalnej, bez oprocento-

wania.

. W wypadku odstgpienia przez Spétke od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Nabywcy

okreslonych w ust. 1 pkt 2) Spotka moze zadaé zaptaty przez Nabywce kary umownej
w wysokosci 2,9 % Ceny Sprzedazy.

(odstgpienie od umowy przez nabywce)
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy. nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia;

2) jezeliinformacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w pro-
spekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy. nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzy-
dziestu) dni od dnia jej zawarcia;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informa-
cyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach. nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgczni-
kach, na podstawie ktorych zawarto umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu jej zawarcia. nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe nie zawiera da-
nych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego. nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy w terminie
wynikajagcym z umowy. Przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy na-
bywca wyznacza deweloperowi 120 (studwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajgcych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego ter-
minu jest uprawniony do odstgpienia od umowy. W wypadku skutecznego odstgpie-
nia nabywcy od umowy w sytuacji opisanej w tym ustepie, nabywca moze zgdac od
Spotki zaptaty na jego rzecz kary umownej w wysokosci 2,9% Ceny Sprzedazy;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powier-
niczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktédrych mowa w art. 10
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ust. 1 Ustawy. nabywca w takim przypadku ma prawo odstgpienia od umowy po do-
konaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobo-
wigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy. na-
bywca w takim przypadku ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 60 (szes¢-
dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie. W takim przypadku nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy po uptywie 60 (sze$c¢dziesieciu) dni od dnia poda-
nia do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okre-
Slonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe;

13) w wypadku zmiany stawek podatku VAT w trakcie obowigzywania Umowy, majacej
wptyw na Cene Sprzedazy, Spoétka ustali nowg Cene Sprzedazy z uwzglednieniem no-
wych stawek podatku VAT i powiadomi o tym Nabywce. Nabywca ma prawo odstgpié¢
od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania go przez Spétke
o wysokosci nowych stawek podatku VAT i ich wptywie na Cene Sprzedazy. Bezsku-
teczny uptyw 14 (czternasto)-dniowego terminu na ztozenie przez Nabywce oswiad-
czenia o odstgpieniu od Umowy bedzie rozumiany i traktowany przez Strony jako
zaakceptowanie zmienionej Ceny Sprzedaz;

14) w wypadku skutecznego odstgpienia przez Nabywce od Umowy, w sytuacjach o kto-
rych mowa powyzej Bank wyptaca Nabywcy nalezne mu srodki zgodnie z zapisami
wynikajgcymi z umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powier-
niczego;

15) oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy w przypadkach opisanych musi za-
wierac:

a) wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéry Spétka lub Bank zwréci Na-
bywcy wptacone przez niego kwoty na poczet Ceny Sprzedazy, oraz

b) zgode Nabywcy z podpisem notarialnie poswiadczonym na wykreslenie z ksigg
wieczystych roszczen Nabywcy wynikajgcych z Umowy.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Re-
jestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego,

3) ostatecznym pozwoleniem na budowe nr DPRG-UA-XIV.1207.2022 z 5 lipca 2022 r. znak: DPRG-UA-XIV.6740.399.2021

4) ostateczng i prawomocng decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie Nr 946/2025 z dnia 17 grudnia 2025 r. znak PINB-
7353/1314-25/B-601/2025/P/KJE

5) wnioskiem z 08.01.2026 r. o wykre$lenie hipoteki umownej tgcznej, zarejestrowanym pod nr DZ. KW./LD1M/539/26/1

6) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

7) projektem budowlanym;

Dostep do powyiszych materiatéw jest mozliwy w siedzibie tédzkiego Biura sprzedazy, pod adresem ul. Piotrkowska 172/180,
90-368 t6dz, od poniedziatku do pigtku w godzinach 8:00 — 16:00 (za wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy) lub w innym
terminie po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym.

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
orazz 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powie-
rzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre-
Slonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwaran-
towania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na
rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- PKO BP S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

I : @
Bank Polski mtellgo

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredy-
towej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,
26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

* Niepotrzebne skresli¢

19


https://www.bfg.pl/

