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Prospekt informacyjny
dla przedsiewziecia deweloperskiego Atrium
przy ul. Pogonowskiego 44 w todzi
czesc ogolna

art.Locum S.A. z siedzibg w todzi, 90-447 £6dz, ul. Piotrkowska 173, Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, nr rejestru przedsiebiorcéw KRS 0000291818, NIP 725-17-91-037, REGON 472370926, kapitat zaktadowy (w catosci wptacony) 27.688.000 zt



Prospekt informacyjny dla przedsiewziecia deweloperskiego Atrium przy ul. Pogonowskiego 44 w todzi.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego:

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

art.Locum S.A. zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla todzi-Sréd-
miescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sado-

2T LT wego pod Nr 0000291818, z kapitatem zaktadowym w wysokosci
27.688.000 zt wptaconym w catosci

Adres 90-447 t4dz, ul. Piotrkowska 173 lok. 515

Nr NIP i REGON NIP 725-17-91-037 | REGON 472370926

Nr telefonu +48 42 2301057

Adres poczty elektronicznej

biuro@artlocum.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.artlocum.pl

Biuro Sprzedazy

Biuro sprzedazy w todzi

90-368 tddz, ul. Piotrkowska 172/180
tel. +48 42 230 1051
lodz@artlocum.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy ukoriczone przedsie-

Adres

81-213 Gdynia, ul. Opata Hackiego 16/18/20 (Osiedle Gardenia)

Data rozpoczecia

1 lutego 2020 .

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie

26 kwietnia 2022 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

91-214 t6dz, ul. Kaczenicowa 2 i 2a, (I etap Osiedla art.TEQO)

Data rozpoczecia

18 lipca 2022 .

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie

28 marca 2024 r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

60-169 Poznan, ul. Misnieriska 37

Data rozpoczecia

30.07.2022 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie

14.10.2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi
sie) postepowania egzekucyjne na kwote powyzej
100.000 zt

NIE

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i nu-
mer obrebu ewi-
dencyjnego !

ul. Pogonowskiego 44, 90-618 t4dz, dziatka ewid. nr 43/1i43/2, obreb P-19

Nr ksiegi wieczy- LD1M/00124950/3
stej
Istniejgce obcigze- Brak

nia hipoteczne nie-
ruchomosci lub
whioski o wpis w

Deweloper informuje, iz zgodnie z art. 20 ust. 5 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych z
dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1771, z pdzn. zm.) w dziale IV ww. ksiegi wieczystej
mogg zostac ujawnione bez koniecznosci uzyskania zgody Spéftki, roszczenia bankéw hipotecznych o

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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dziale  czwartym
ksiegi wieczystej

ustanowienie hipotek, dla zabezpieczenia sptaty kredytu na nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z
wyodrebnieniem lokalu.

w przypadku
braku ksiegi wie-
czystej informacja
o powierzchni
dziatki i stanie
prawnym nieru-
chomosci?

Nie dotyczy

Informacje doty-
czace obiektow
istniejagcych poto-
zonych w sasiedz-
twie inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz z istniejgcego stanu uzyt-
kowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Na dzien sporzgdzania prospektu w ocenie dewelopera brak takich obiektow.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie obje-
tym przedsie-
wzieciem dewelo-
perskim lub zada-
niem inwestycyj-
nym

Plan ogdlny gminy

Numer idata aktu normatywnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji;

Plan ogdlny gminy (wynikajgcy z ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw) nie
zostat uchwalony.

Rada Miejska w todzi w dniu 21 lutego 2024 r. podjeta uchwate Nr LXXXVI1/2635/24
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Planu ogdlnego miasta todzi”.

Miejscowy plan za-
gospodarowania
przestrzennego

Plan nr 118 dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Ko-
$ciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentarne;j,
Legiondéw, Zachodniej i Wolczanskie;j.

Uchwata nr VI/211/19 Rady Miejskiej w todzi z dnia 6 marca 2019 r.
HTTPS://MPU.LODZ.PL/OPRACOWANIA/PLANY-MIEJSCOWE/TADEUSZA-KOSCIUSZKI-6-SIERPNIA-GE-
NERALA-LUCJANA-ZELIGOWSKIEGO-SW-JERZEGO-CMENTARNA-LEGIONOW-ZACHODNIA-I-WOLCZAN-
SKA-78/

Teren na rysunku planu oznaczony jako 23.3 MW/U

Miejscowy plan od-
budowy

Nie dotyczy

Inne*

Decyzja nr 25/2022 o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla zadania pn.: ,Budowa
tunelu dalekobieznego w todzi w ciggu linii kolejowej Nr 85 wraz z wtgczeniem w
linie kolejowa nr 14, odcinek tunelu pomiedzy komorg Fabryczna a komorg Retkinia”
z dnia 2022-11-30 dla CPK Sp. z 0.0.

Skutek: ograniczenie dopuszczalnego obcigzenia niewymagajgcego sprawdzenia
wptywu na objete zakresem inwestycji obiekty inzynieryjne do 75kN/m? + ciezar wy-
branego gruntu wynikajacy z gtebokosci przyjetego wykopu oraz ograniczenia gtebo-
kosci wykopdw nieumocnionych do 3m. Wykopy gtebsze niz 3m sg dopuszczalne przy
zastosowaniu sztywnej obudowy wykopu, maksymalnie do 6m (Ograniczenie 4) -
ograniczenie na dziatce nr 43/2, obr. P-19 - powierzchnia ograniczenia 0,0108 ha.
Decyzja zostata uwzgledniona w projekcie architektoniczno-budowlanym.

LRV szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3w szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunko-
wej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standar-
doéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.


https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/tadeusza-kosciuszki-6-sierpnia-generala-lucjana-zeligowskiego-sw-jerzego-cmentarna-legionow-zachodnia-i-wolczanska-78/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/tadeusza-kosciuszki-6-sierpnia-generala-lucjana-zeligowskiego-sw-jerzego-cmentarna-legionow-zachodnia-i-wolczanska-78/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/tadeusza-kosciuszki-6-sierpnia-generala-lucjana-zeligowskiego-sw-jerzego-cmentarna-legionow-zachodnia-i-wolczanska-78/
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Ustalenia  obo-
wigzujacego miej-
scowego planu
zagospodarowa-
nia  przestrzen-
nego dla terenu
objetego przed-
siewzieciem de-

weloperskim lub
zadaniem inwe-
stycyjnym

Plan nr 118, teren na rysunku planu oznaczony jako 23.3 MW/U — treny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
1) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza sie do obszaréw zabu-
dowy srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;
2) w zakresie przeznaczenia terendw:
a) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?
b) przeznaczenie dopuszczalne terenéw MW/U i MW/Uh:
— tereny zieleni urzadzonej,
— tereny rekreacji;

Przeznaczenie te- A ; ;
renu Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW/U:
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej,
c) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) rzemiosto i drobna wytworczos¢ produkcyjna - wytacznie w kwartatach o
numerach innych niz 5, 8, 14, 20 28,
b) infrastruktura techniczna;
Maksymalna inten-

sywnos¢ zabudowy

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U - maksimum 3,5;

Maksymalna i mini-
malna nadziemna in-

Minimum 1,0, maksimum 3,5;

tensywnos¢  zabu-
dowy
Maksymalna po-
wierzchnia zabu- | Maksimum 65%;
dowy
Parametry ksztattowania zabudowy frontowej:
Szerokosc¢ pasa terenu, w ktérym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej — 18
m od linii elewacji frontowej.
Wysokos¢ zabudowy frontowej — maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci ele-
wacji frontowej — minimum 12 m, maksimum 18 m.
Powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytgcznie dachu lub kondygnacji
wycofanej o minimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem réznicy maksimum
Maksymalna wyso-

kos$¢ zabudowy

5 m pomiedzy wysokoscig elewacji frontowej a wysokoscia zabudowy frontowe;j.
Parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:
wysokos¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem:

- budynku lub jego czesci potozonej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang, dla ktérych maksymalna wysokos¢ zabudowy w odlegtosci do 4 m od
tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejgcego poto-
Zonego na sasiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8 m
— do wysokosci tego budynku;

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%, z zastrzezeniem, ze

Minimalny udziat wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcy 20% zostaje obnizony o nie
procentowy po-| . ... . , . . .
. A : wiecej niz 5% w przypadku dokonywania nasadzen drzew lisciastych o obwodzie pnia
wierzchni biologicz- . . , . -
nie czynnej wynoszgcym minimum 30 cm, mierzonym na wysokosci 1 m, z uwzglednieniem za-
sady, ze kazde drzewo zastepuje 45 m? terenu biologicznie czynnego;
Ustala sie nastepujacg liczbe miejsc do parkowania:
dla:
samochodoéw osobowych:
o . dla mieszkan - 0,5 miejsca na kazde mieszkanie,
Minimalna liczba

miejsc do parkowa-
nia

dla rowerdw:

dla mieszkan - 1 miejsce na kazde mieszkanie,

Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochodoéw i roweréw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w
gore do kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc wymaganych dla poszczegdlnych czesci bu-
dynku;
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1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywac na srodowisko z
wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdw samo-
chodowych wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg,

b) infrastruktury technicznej oraz drég,

c) linii tramwajowych oraz kolei podziemnych wraz z towarzyszacg im infra-
strukturg;

3) w zakresie ochrony zasobow waéd podziemnych:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych,

b) nakaz wykorzystania nadmiaru wéd opadowych w obrebie dziatki budowla-
nej;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania do celéw grzewczych instalacji
na paliwa state;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzgdzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powo-
dujg przekroczenie dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w
srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $ro-
dowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nie-
znacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem:
tereny oznaczone na rysunku symbolami: MW/U zalicza sie do terendéw chronio-
nych akustycznie okreslonych jako ,,tereny w strefie Srédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow” w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska,

7) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpa-
dami — nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki od-
padami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem $wietinym — zakaz stosowania
oswietlenia zewnetrznego bezposrednio emitujgcego Swiatto powyzej ptaszczy-
zZny poziomej wyznaczonej przez najwyziszy punkt przeziernego elementu
oprawy, z wyjgtkiem:

a) iluminacji elewacji budynkéw oraz obiektow matej architektury, dla ktérych
dopuszcza sie oswietlanie w sposdb nieemitujgcy swiatta poza obrys danego
budynku lub obiektu,

b) oswietlenia imprez i wydarzen publicznych,

c) instalacji artystycznych,

d) innego oswietlenia regulowanego przepisami odrebnymi;

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i kra-
jobrazu

Wymagania  doty-
czace zabudowy i za-
gospodarowania te-
renu pofozonego na | Nie dotyczy
obszarach szczegol-
nego zagrozenia po-
wodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow
oraz ddébr kultury
wspotczesnej

Nieruchomos¢ znajduje sie na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow
miasta todzi jako historyczny uktadu urbanistyczny oraz krajobraz kulturowy dziel-
nicy ,,Wigzowa”.

Wymagania  doty-
czagce ochrony in-
nych terenéw lub | Brak
obiektéw podlega-
jacych ochronie na
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podstawie  przepi-
séw odrebnych

Warunki i szczego-
towe zasady obstugi
w zakresie komuni-
kacji

Przedsiewziecie potozone jest przy ul. Pogonowskiego 44/46 — drodze publicznej do-
jazdowej, stuzgcej gtdwnie dojazdowi do nieruchomosci. Ulica przeznaczona do pro-
wadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego stanowigca element systemu
przestrzeni publicznej, stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaricéw w zakresie zie-
leni i wypoczynku;

Warunki i szczego-
towe zasady obstugi
w  zakresie infra-
struktury technicznej

1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow in-
frastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w
oparciu o istniejgce systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i
rozbudowe, a takze budowe nowych systemoéw;

w terenach o innym przeznaczeniu dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej:

a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych
terendw,

niezwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania
tych terendw - wytacznie dla sieci i urzadzen infrastruktury wymienio-
nych w ustaleniach szczegétowych w ramach przeznaczenia uzupetnia-
jacego, w sposdb niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej zgod-
nie z ustaleniami planu;

nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci
infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wytgczeniem stacji transfor-
matorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi, przewo-
doéw, ktére jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych
urzadzen i pojazdéw oraz oswietlenia;

w pasie terenu przeznaczonym na realizacje zabudowy frontowej dopusz-
czenie realizacji stacji transformatorowych SN/NN wytgcznie jako wbudo-
wanych w bryte budynku.

2. Okresla sie warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe Zrodto zaopatrzenia w wode - wodociagi zlokalizowane wzdtuz
ul. Zielonej, Legiondéw i Cmentarnej;
podstawowy odbiornik $ciekéw - kolektor 1l biegngcy wzdtuz ul. Préchnika i
Legionéw na odcinku od al. Kosciuszki do ul. Zeligowskiego i kolektor Ile bie-
gnacy wzdtuz ul. Wieckowskiego na odcinku od al. Kosciuszki do ul. Zeligow-
skiego;
podstawowe Zrddto zaopatrzenia w gaz - gazociag niskiego cisnienia Dn 250
zlokalizowany w ul. Legionéw oraz Dn 225 zlokalizowany w ul. Wieckow-
skiego;
podstawowe Zrédto zaopatrzenia w ciepto - rurocigg wody goracej 2xDn 600
zlokalizowany w ul. Zeromskiego, Wieckowskiego i Pogonowskiego oraz
2xDn 200 i 2xDn 300 zlokalizowany w al. Kosciuszki;
podstawowe Zrddto zasilania w energie elektryczng - Rejonowe Punkty Za-
silania: Srédmiescie 110/15 kV, takowa 110/15 kV oraz Drewnowska
110/15 kv;

2)

b)

3)

4)

2)

3)

4)

5)

Ustalenia  obo-
wigzujacego miej-
scowego planu
zagospodarowa-
nia  przestrzen-
nego dla dziatek
lub ich fragmen-
tow, znajdujacych
sie w odlegtosci
do 100 m od gra-
nicy terenu obje-
tego przedsie-
wzieciem dewelo-
perskim lub zada-
niem

Maksymalna inten-
sywnos$¢ zabudowy

Plan nr 118. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentar-
nej, Legionow, Zachodniej i Wolczanskiej.
Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 16.1.MW/U, 17.2.MW/U,
22.2.MW/U, 23.1.MW/U, 22.5.MW/U, 24.3.MW/U, 24.1.MW/U - maksimum 3,5 z
zastrzezeniem:

- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m2 innych niz narozne —maksimum 4,5,

- dziatek naroznych o powierzchni mniejszej niz 900 m2 —maksimum 5,5;
W przypadku przekrycia podwodrzy i dziedzincéw przeziernymi zadaszeniami, a takze
realizacji garazu o wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszgcego zabudowie
o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza sie zwieksze-
nie maksymalnych wskaznika intensywnosci zabudowy 0 0,5;
Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 17.3.MW/Uh, 23,3,2.MW/Uh,
24.2.MW/Uh, 24.4.MW/Uh, 24.5.MW/Uh - maksimum 4,5;
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inwestycyjnym®

W przypadku przekrycia podwérzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze
realizacji garazu o wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie
o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza sie zwieksze-
nie maksymalnych wskaznika intensywnosci zabudowy 0 0,5;

Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 22.4.ZP, 23.4.ZP - intensywnos¢ zabu-
dowy w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych — maksimum 0,04;

Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 22.3.UKR - maksimum 2,4;

Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 22.1.KS - maksimum 7,0;

Plan nr 116. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie,
takowej, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia.

Teren oznaczone na planie nr 116 symbolem 4.1.MW/U, 5.1.MW/U - intensywno$¢
zabudowy - maksimum 3,5, z zastrzezeniem dziatek o powierzchni mniejszej niz 900
m?, dla ktérych wynosi minimum 1,0, maksimum 4,0,

6.1.MW/U - maksimum 3,0, z zastrzezeniem dziatek o powierzchni mniejszej niz 900
m?, dla ktérych maksimum wynosi 3,5.

Maksymalna i mini-
malna nadziemna in-
tensywnos$¢  zabu-
dowy

Plan nr 118. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentar-
nej, Legiondéw, Zachodniej i Wélczanskie;j.
Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 16.1.MW/U, 17.2.MW/U,
22.2.MW/U, 23.1.MW/U, 22.5.MW/U, 24.3.MW/U, 24.1.MW/U — minimum 1,0,
maksimum 3,5 z zastrzezeniem:

- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m? innych niz narozne —minimum 1,0,

maksimum 4,5,
- dziatek naroznych o powierzchni mniejszej niz 900 m2— minimum 2,0, maksimum
5,5;

W przypadku przekrycia podwadrzy i dziedzincoéw przeziernymi zadaszeniami, a takze
realizacji garazu o wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszgcego zabudowie
o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza sie zwieksze-
nie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy 0 0,5;
Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 17.3.MW/Uh, 23,3,2.MW/Uh,
24.2.MW/Uh, 24.4.MW/Uh, 24.5.MW/Uh - minimum 1, maksimum 4,5;
W przypadku przekrycia podworzy i dziedzincéw przeziernymi zadaszeniami, a takze
realizacji garazu o wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszgcego zabudowie
o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza sie zwieksze-
nie maksymalnych wskaznika intensywnosci zabudowy 0 0,5;
Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 22.4.ZP, 23.4.ZP - intensywnos¢ zabu-
dowy w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych — minimum 0,0, maksimum
0,04;
Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 22.3.UKR - minimum 0,4, maksimum
2,4;
Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 22.1.KS - minimum 2,0, maksimum
7,0;
Plan nr 116. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sktodowskiej-Curie,
takowej, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia.
Tereny oznaczone na planie nr 116 symbolem 4.1.MW/U, 5.1.MW/U - intensywno$¢
zabudowy — minimum 1,0 maksimum 3,5 z zastrzezeniem dziatek o powierzchni do
900 m?, dla ktérych wynosi minimum 1,0 maksimum 4,0.
6.1.MW/U - minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem dziatek o powierzchni
mniejszej niz 900 m2, dla ktérych minimum wynosi 1,0 maksimum 3,5.

Maksymalna wyso-
kos¢ zabudowy

Plan nr 118. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potoZzonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentar-
nej, Legiondéw, Zachodniej i Wélczanskie;j.

Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 16.1.MW/U, 17.2.MW/U,
22.2.MW/U, 23.1.MW/U, 22.5.MW/U, 24.3.MW/U, 24.1.MW/U:

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”
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Parametry ksztattowania zabudowy frontowe;j:

Szerokos¢ pasa terenu, w ktérym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej — 18
m od linii elewacji frontowej;

Wysokos¢ zabudowy frontowej — maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci ele-
wacji frontowej — minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem:

— powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytgcznie dachu lub kon-
dygnacji wycofanej o minimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem réz-
nicy maksimum 5 m pomiedzy wysokoscig elewacji frontowej a wysokoscig
zabudowy frontowej;

Parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:
Wysokos¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem:

— dziatek budowlanych o powierzchni przekraczajacej 4 000 m?, dla ktérych
wysokos¢ zabudowy innej niz frontowa w pasie szerokosci do 12 m od gra-
nicy z innymi dziatkami budowlanymi wynosi maksimum 12 m, a poza tym
pasem — nie wiecej, niz wysokos¢ zabudowy frontowe;j,

— budynku lub jego czesci potozonej bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang, dla ktérych maksymalna wysokos¢ zabudowy w odlegto-
$ci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejgcego potozonego na sasiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabu-
dowy wiekszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku;

Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 17.3.MW/Uh, 23,3,2.MW/Uh,
24.2.MW/Uh, 24.4 MW/Uh, 24.5.MW/Uh:

Parametry ksztattowania zabudowy frontowe;j:

Szerokosc¢ pasa terenu, w ktérym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej —
18 m od linii elewac;ji frontowe;.

Wysokos¢ zabudowy frontowej — maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci ele-
wacji frontowej — minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c oraz strefy
wysokosci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,SWZ 18”, dla ktérej
wysokos¢ zabudowy frontowej wynosi minimum 17 m, maksimum 23 m, przy za-
chowaniu wysokosci elewacji frontowej minimum 17 m, mak-simum 18 m,

c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytgcznie dachu lub kondygna-
cji wycofanej o mi-nimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem rdznicy maksi-
mum 5 m pomiedzy wysokoscig elewacji frontowej a wysokoscig zabudowy fronto-
wej;

Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 22.4.ZP, 23.4.ZP:

Dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo—handlo-
wych wytgcznie o wysokosci do 4 m;

Dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow budowlanych - sanitariatow wytgcz-
nie o wysokosci do 3,5 m;

Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 22.3.UKR - wysokos$¢é zabudowy — mak-
simum 12 m, z zastrzezeniem budynku kosciota — maksimum 20 m, oraz budynku lub
jego czesci potozonej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, dla
ktorych maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi
8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejgcego potozonego na sasiedniej
dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8 m — do wysokosci tego bu-
dynku;

Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 22.1.KS:

Szerokos¢ pasa terenu, w ktérym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej —
18 m od linii elewac;ji frontowej;

Wysokos¢ zabudowy frontowej — maksimum 25 m, przy zachowaniu wysokosci ele-
wacji frontowej — minimum 18 m, maksimum 20 m;

Powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub nie wiecej
niz dwdéch kondygnacji wycofanych o minimum 1,5 m od lica tej elewacji.

Parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

Wysokos$¢ — maksimum 18 m;

Plan nr 116. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sktodowskiej-Curie,
takowej, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia.

Tereny oznaczone na planie nr 116 symbolem 4.1.MW/U, 5.1.MW/U, 6.1.MW/U:
Parametry ksztattowania zabudowy frontowe;j:
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Szerokos¢ pasa terenu, w ktérym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej -
18 m od linii elewacji frontowe;j.

Wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m maksimum 23 m, przy zachowaniu
wysokosci elewacji frontowej minimum 12 m maksimum 18 m, z zastrzezeniem:

- dla zabudowy w granicy dziatki, przylegajacej do zabytku na dziatce sgsiedniej do-
puszcza sie zwiekszenie wysokosci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wie-
cej jednak niz wysokos¢ zabudowy frontowej,

- powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wyfacznie dachu lub kondy-
gnacji wycofanej o minimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem rdznicy
maksimum 5 m pomiedzy wysokoscig elewacji frontowej, a wysokosciag zabudowy
frontowej.

Parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

- wysokos$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czesci
potozonej bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatkg budowlang, dla ktérej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m,
a w przypadku przylegania do budynku istniejgcego potozonego na sasiedniej
dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8 m — do wysokosci tego
budynku.

Maksymalna
wierzchnia
dowy

po-
zabu-

Plan nr 118. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentar-
nej, Legiondéw, Zachodniej i Wélczanskie;j.
Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 16.1.MW/U, 17.2.MW/U,
22.2.MW/U, 23.1.MW/U, 22.5.MW/U, 24.3.MW/U, 24.1.MW/U — maksimum 65%, z
zastrzezeniem:
- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m2 innych niz narozne — maksimum 75%,
- dziatek naroznych o powierzchni mniejszej niz 900 m2 — maksimum 100%;
W przypadku przekrycia podworzy i dziedzincéw przeziernymi zadaszeniami, a takze
realizacji garazu o wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszgcego zabudowie
o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza sie zwieksze-
nie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy — do 100%;
Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 17.3.MW/Uh, 23,3,2.MW/Uh,
24.2.MW/Uh, 24.4 MW/Uh, 24.5.MW/Uh - maksimum 85%;
W przypadku przekrycia podworzy i dziedzincéw przeziernymi zadaszeniami, a takze
realizacji garazu o wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszgcego zabudowie
o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza sie zwieksze-
nie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy — do 100%;
Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 22.4.ZP, 23.4.ZP - wskaznik po-
wierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych — maksimum
4%,
Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 22.3.UKR - maksimum 80%;
Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 22.1.KS - maksimum 100%;
Plan nr 116. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sktodowskiej-Curie,
takowej, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia.
Teren oznaczony na planie nr 116 symbolem 4.1.MW/U, 5.1.MW/U, 6.1.MW/U mak-
simum 65%, z zastrzezeniem:
- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktérych wynosi maksimum 75%.

Minimalny
procentowy
wierzchni
nie czynne;j

udziat
po-

biologicz-

Plan nr 118. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentar-
nej, Legionéw, Zachodniej i Wélczanskie;j.
Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 16.1.MW/U, 17.2.MW/U,
22.2.MW/U, 23.1.MW/U, 22.5.MW/U, 24.3.MW/U, 24.1.MW/U - wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%, z zastrzezeniem:

- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m? innych niz narozne — minimum 10%,

- dziatek naroznych o powierzchni mniejszej niz 900 m? — minimum 5%;
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% zostaje obnizony o nie
wiecej niz 5% w przypadku dokonywania nasadzen drzew lisciastych o obwodzie pnia
wynoszacym minimum 30 cm mierzonym na wysokosci 1 m, z uwzglednieniem za-
sady, ze kazde drzewo zastepuje 45 m? terenu biologicznie czynnego;
Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 17.3.MW/Uh, 23,3,2.MW/Uh,
24.2.MW/Uh, 24.4. MW/Uh, 24.5.MW/Uh — minimum 5%;
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Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 22.4.ZP, 23.4.ZP - minimum 60%;
Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 22.3.UKR — minimum 5%;

Tereny oznaczone na planie nr 118 symbolem 22.1.KS - minimum 5%;

Plan nr 116. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potoZzonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie,
takowej, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia

Tereny oznaczone na planie nr 116 symbolem 4.1.MW/U, - minimum 15%, z zastrze-
zeniem dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktérych wynosi minimum 5%.
Tereny oznaczone na planie nr 116 symbolem 5.1.MW/U, 6.1.MW/U - minimum
15%, z zastrzezeniem dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktérych wynosi
5%.

Minimalna liczba
miejsc do parkowa-
nia

Plan nr 118. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentar-
nej, Legionow, Zachodniej i Wolczanskiej.
Ustala sie nastepujaca liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan:
— 0d0,5do 1,5 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum 4 miejsca na
kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

c) dlakin, teatrow, sal widowiskowych i budynkéw gastronomicznych —od 10
do 20 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 miejsca,

d) dla muzeéw — od 1 do 4 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,
nie mniej jednak niz 2 miejsca,

e) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? prze-
znaczonych wytacznie do prowadzenia handlu targowiskowego —od 5 do 50
ogoélnodostepnych miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla pozostatych budynkéw handlowych — od 5 do 20 ogdélnodostepnych
miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2
miejsca,

g) dla budynkéw administracji publicznej, biur i pozostatych ustug - od 5 do 15
ogdlnodostepnych miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie
mniej jednak niz 2 miejsca;

2) dla roweréw — minimum:

a) dla mieszkan — 1 miejsce na kazde mieszkanie,

b) dla budynkédw handlowych — 6 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzyt-
kowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

c) dla hoteli, obiektéw zamieszkania zbiorowego — 2 miejsca na kazde 1 000
m?, powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

d) dla pozostatych ustug — 5 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej jednak niz 2 miejsca,

e) dla przestrzeni publicznych i zieleni urzgdzonej publicznej — 3 miejsca na
kazde 1 000 m? powierzchni terenu, nie mniej jednak niz 6 miejsc.
Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw i roweréw nalezy okresla¢:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w

gore do kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc wymaganych dla poszczegdlnych czesci bu-
dynku.
Dla zabudowy w terenach MW/Uh, budynkdw istniejgcych oraz rozbudowy i nad-
budowy zabytkéw ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania — 0.
4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do par-
kowania, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy prze-
znaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa
w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamiesz-
kania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw za-
opatrzonych w karte parkingowg okreslajg przepisy odrebne dotyczgce drég publicz-
nych.
Plan nr 116 Plan dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie,
takowej, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia
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Tereny oznaczone na planie nr 116 symbolem 4.1.MW/U, 5.1.MW/U i 6.1.MW/U:
dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan:

-0d 0,5 do 1,5 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla hoteli, obiektéw zamieszkania zbiorowego - minimum 4 miejsca na kazde

1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

c) dla kin, teatréw, sal widowiskowych i budynkéw gastronomicznych - od 10 do 20
miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

d) dla muzedw - od 1 do 4 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie
mniej jednak niz 2 miejsca,

e) dla budynkéw handlowych - od 5 do 20 ogdlnodostepnych miejsc na kazde 1 000
m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

f) dla budynkéw administracji publicznej, biur i pozostatych ustug:

- od 5 do 15 ogdlnodostepnych miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,
nie mniej jednak niz 2 miejsca;

2) dla roweréw - minimum:

a) dla mieszkan - 1 miejsce na kazde mieszkanie,

b) dla budynkéw handlowych - 6 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej jednak niz 2 miejsca,

c) dla hoteli i obiektéw zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca na kazde 1 000 m?, po-
wierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

d) dla pozostatych ustug - 5 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie
mniej jednak niz 2 miejsca,

e) dla przestrzeni publicznych i zieleni urzadzonej publicznej - 3 miejsca na kazde 1
000 m? powierzchni terenu, nie mniej jednak niz 6 miejsc.

Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw i rowerdw nalezy okre-
$lac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w
gore do kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc wymaganych dla poszczegdlnych czesci bu-
dynku.

3. Dla budynkdw istniejgcych oraz rozbudowy i nadbudowy zabytkow ustala sie mi-
nimalng liczbe miejsc do parkowania - 0.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabu-
dowy albo decyzji
o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji
celu publicznego
dla terenu obje-
tego przedsiewzie-
ciem deweloper-
skim lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu zagospoda-
rowania prze-
strzennego

Funkcja zabudowy i za-
gospodarowania  te-
renu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabu-
dowy

Intensywnos¢ wykorzy-
stania terenu

Warunki ochrony sro-
dowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu potozo-
nego na obszarach
szczegblnego  zagroze-
nia powodzig

Warunki
dziedzictwa
wego i
oraz  dobr
wspotczesnej

ochrony
kulturo-
zabytkow
kultury

Wymagania dotyczace
ochrony innych tere-
néw lub obiektow
podlegajacych ochro-
nie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy
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Prospekt informacyjny dla przedsiewziecia deweloperskiego Atrium przy ul. Pogonowskiego 44 w todzi.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w za-
kresie komunikacji

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w za-
kresie  infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna intensyw-
nos$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje doty-
czace przewidzia-
nych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci?,
zawarte w:

Miejscowych pla-
nach zagospodaro-
wania  przestrzen-
nego

Plan nr 118. Plan dla cze$ci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Tadeu-
sza Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego,
Cmentarnej, Legionéw, Zachodniej i Wdlczanskiej.

1b.KDZ - przedtuzenie drogi zbiorczej ul. Generat Lucjana Zeligowskiego

3a.KDD, 3b.KDD, 3d.KDD, 3e.KDD i 3f.KDD — cigg ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich
—ul. $w. Jerzego, z nowoprojektowanym odcinkiem 3c.KDD (droga dojazdowa) t3-
czacym obie ulice,

5.6.KDW droga wewnetrzna,

22.1.KSi 27.4.KS — tereny parkingdw kubaturowych,

Dopuszcza sie realizacje kolejowego tunelu $rednicowego wraz z niezbedng infra-
strukturg i obiektami w granicach obszaru objetego planem.

Plan nr 116. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sktodowskiej-Curie,
takowej, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia.

8.KDD nowoprojektowana droga dojazdowa pomiedzy ul. Generata Lucjana Zeli-
gowskiego (na wysokosci nr 44 — 46) a 28 Putku Strzelcow Kaniowskich (na wysoko-
Scinr 41 —43).

Dopuszcza sie realizacje kolejowego tunelu sSrednicowego wraz z niezbedng infra-
strukturg i obiektami w granicach obszaru objetego planem.

Plan nr 119. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei: Adama
Mickiewicza i Tadeusza Kosciuszki i ulic: tgkowej, Marii Sktodowskiej-Curie, Ste-
fana Zeromskiego, Andrzeja Struga, Gdanskiej, Mikotaja Kopernika i Wélczanskiej.
3.KDD (ul. Lipowa) z nowoprojektowanym przedtuzeniem drogi dojazdowej 4.KDD
Plan nr 98. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei: Tadeu-
sza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej.

- projektowane drogi dojazdowe wewnatrzkwartatowe, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KDDW, 2KDDW, 3KDDW, 4KDDW i 5KDDW,

- projektowane drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW i
2KDW,

Plan nr 85 wraz ze zmiang nr 186. Plan czesci obszaru miasta todzi potozonej w
rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, P6tnocnej,
Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tu-
wima i Andrzeja Struga.

11.10 KDL projektowana droga lokalna, taczaca ul. Gabriela Narutowicza z ul. Hen-
ryka Sienkiewicza.

Na rysunku planu wskazano jako oznaczenia informacyjne lokalizacje:

- tunelu kolei konwencjonalnej faczacego dworce tédz Fabryczna, £édz Kaliska i
tédz Zabieniec przy czym zmiana planu wskazuje strefy oddziatywania kolejowego
tunelu srednicowego oraz lokalizacje kolejowego tunelu srednicowego

- tunelu kolei duzych predkosci

Plan nr 103. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Ogrodo-
wej, Zachodniej, Legionéw i Cmentarnej,

3KDZ - projektowana ul. Karskiego (odcinek pomiedzy ul. Ogrodowg a ul. Cmen-
tarna)

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Prospekt informacyjny dla przedsiewziecia deweloperskiego Atrium przy ul. Pogonowskiego 44 w todzi.

Uktad komunikacyjny z osiami: - pétnoc — potudnie poprzez istniejace ulice: Kar-
skiego, Zachodnig oraz projektowane przedtuzenie ul. Karskiego (w obszarze planu
na terenie oznaczonym symbolem 3KDZ), - wschéd — zachdd poprzez istniejgce
ulice: Ogrodowg (w obszarze planu na terenach oznaczonych symbolami 1KDZ i
2KDZ), Legionow oraz Cmentarng,

Na rysunku planu oznaczono informacyjny zasieg podziemnej infrastruktury komu-
nikacyjnej tunelu srednicowego w ramach budowy linii kolejowej w tunelu od stacji
tédz-Fabryczna do stacji t6dz Kaliska i t6dz Zabieniec.

Plan nr 92. Plan dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Andrzeja
Struga i tgkowej oraz alei Wtdkniarzy.

4KDD projektowana droga dojazdowa do ul. Andrzeja Struga (3KDZ). Ulica Andrzeja
Struga stanowi element podstawowego uktadu komunikacyjnego Miasta jako
potaczenie ulic, potozonych poza granicami opracowania planu, tj. ulicy al. Wiéknia-
rzy (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego), z ulicg tgkowg (klasy zbiorczej).

Decyzjach o warun-
kach zabudowy

i zagospodarowania
terenu

DAR-UAVII.405.2013 z dnia 2013-03-12, budowa garazy wielopoziomowych ul.
Gdanska 59/Mata 3, P-19, dz. nr 187/2, 188

DAR-UAVI.1050.2013 z dnia 2013-07-10, budowa - rozbudowa teatru, ul. Legionéw
21/25, S-1, dz. nr 18/1/2/3,19,20/2

DAR-UAVII.1362.2014 z dnia 2014-09-10, budowa stacji paliw do 50 m2, ul. Legio-
néw/Naftowa, P-17, dz. nr 67, 1/20, 1/22, 64, 65, 66, 69

DAR-UAVII.988.2014 z dnia 2014-07-02, budowa parkingu wielopoziomowego, ul.
Zeromskiego 94 b,c, P-30, dz. nr 256/18

DAR-UAVII.1161.2015 2015-07-28 Budowa - budynku garazu Komenda Wojewddzka
Paristwowej Strazy Pozarnej w todzi ul. Wélczariska 111/113 90-521 £6dz ul. Gdan-
ska P-20, dz. nr 173/7

DAR-UAVI.527.2016 z dnia 2016-04-15 Rozbudowa i nadbudowa Teatru Powszech-
nego, Legionéw 21/23, S-1 dz. nr 18/1 18/2 18/3

DAR-UAVI1.984.2016 z dnia 2016-06-28 Budowa parkingu, 1 Maja P-9, dz. nr 132/68
132/72

DAR-UAVII.1040.2016 z dnia 2016-07-07 Budowa "parku kieszonkowego" i toalety
Andrzeja Struga 50, P-20, dz. nr 47/3

DAR-UAVI.1016.2016 z dnia 2016-06-30 Rozbudowa parkingu, budowa urzadzen bu-
dowl. oraz obiektéw matej architektury ul. Zachodnia B-46: dz. nr 96/48 96/50 96/52
96/54 97/2 97/3 96/34 96/49 96/51 96/53 102/6 102/7

DAR-UAVIII.1350.2016 z dnia 2016-08-26 Budowa parkingu, Zachodnia 27 B-46 dz.
nr: 255/29 255/9 255/34 301/7 przeniesiona decyzjg DAR-UAVIII.736.2018 2018-04-
17

DAR-UAVII.33.2016 z dnia 2016-01-12, Budowa miejsc postojowych oraz uktadu ko-
munikacji ul. Karolewska, P-18, dz. nr: 48/18 48/22 48/24 48/26 48/28
DAR-UAV.1769.2017 z dnia 2017-10-16, Budowa linii kablowej niskiego napiecia, Le-
giondw Zeligowskiego, P-9 dz. nr: 104/37 104/60 149/1 151/3
DAR-UAVII.2292.2017 z dnia 2017-12-27, Budowa urzgdzen inrastruktury technicz-
nej, wiaty na oleje i paliwo dla obstugi stadionu zuzlowego, 6-go Sierpnia 71, P-17:
dz. nr33/1133/12 33/13 33/14 33/15 33/16 33/54 33/55 33/56 33/57 33/70
DAR-UAVII.712.2019 z dnia 2019-05-09 Budowa linii zasilajacej do zasilania oswietle-
nia i monitoringu pomnika, Zeligowskiego / Plac Hallera, P-17, dz. nr 16/88 30/11
30/12 30/13

Uchwatach o obsza-
rach ograniczonego
uzytkowania

Miejscowych pla-

nach odbudowy

Mapach zagroze-
nia powodziowego
i mapach ryzyka po-
wodziowego

Ustalenia decyzji w

zakresie  rozmiesz-
czenia inwestycji
celu publicznego,
mogace miec
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Prospekt informacyjny dla przedsiewziecia deweloperskiego Atrium przy ul. Pogonowskiego 44 w todzi.

znaczenie dla te-
renu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub
zadaniem inwesty-
cyjnym:

Decyzja o zezwole-
niu na realizacjein-
westycji drogowej

DAR-UA-V.4.2014 z dnia 2014-03-03, rozbudowa drogi tagkowa od Karolewskiej do
Kopernika, P-18 dz. nr. 43/7, 43/5, 43/29, 43/32

DPRG-UA-XII1.9.2023 z dnia 2023-08-25, budowa drogi przy ulicy Ogrodowej 28, dz.
nr. 1/32, 24/14, 24/7, 24/8, 24/14, 1/6, 1/33, 24/7, 1/20, P-09 dz. nr. 315/34, 103/2
B-46

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kole-
jowej

Decyzja nr 25/2022 o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla zadania pn.: ,Budowa
tunelu dalekobieznego w todzi w ciggu linii kolejowej Nr 85 wraz z wtgczeniem w
linie kolejowa nr 14, odcinek tunelu pomiedzy komorg Fabryczna a komorg Retkinia”
z dnia 2022-11-30 dla CPK Sp. z 0.0.

Decyzja o zezwole-
niu na realizacje in-
westycji w zakresie
lotniska uzytku pu-
blicznego

Decyzja o pozwo-
leniu na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli przeciwpo-
wodziowych

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strate-
gicznej inwestycji
w  zakresie  sieci
przesytowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regional-
nej sieci szerokopa-
smowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie Central-
nego Portu Komuni-
kacyjnego

Decyzja nr 25/2022 o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla zadania pn.: ,Budowa
tunelu dalekobieznego w todzi w ciggu linii kolejowej Nr 85 wraz z wtaczeniem w
linie kolejowa nr 14, odcinek tunelu pomiedzy komorg Fabryczna a komorg Retkinia”
z dnia 2022-11-30 dla CPK Sp. z 0.0.

Skutek: ograniczenie dopuszczalnego obcigzenia niewymagajacego sprawdzenia
wptywu na objete zakresem inwestycji obiekty inzynieryjne do 75kN/m? + ciezar wy-
branego gruntu wynikajacy z gtebokosci przyjetego wykopu oraz ograniczenia gtebo-
kosci wykopéw nieumocnionych do 3m. Wykopy gtebsze niz 3m sg dopuszczalne przy
zastosowaniu sztywnej obudowy wykopu, maksymalnie do 6m (Ograniczenie 4) -
ograniczenie na dziatce nr 43/2, obr. P-19 - powierzchnia ograniczenia 0,0108 ha.
Decyzja zostata uwzgledniona w projekcie architektoniczno-budowlanym.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwole-
nie na budowe

tak”
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Prospekt informacyjny dla przedsiewziecia deweloperskiego Atrium przy ul. Pogonowskiego 44 w todzi.

Czy pozwolenie na

budowe jest osta- | tak* Aie
teczne

Czy pozwolenie na

budowe jest za-|tak® nie*

skarzone

Nr pozwolenia na
budowe oraz na-
zwa organu, ktory
je wydat

Decyzja DPRG-UA-V.990.2023 z dnia 2023-06-05 wydana przez Prezydenta Miasta todzi
Ostateczno$¢ decyzji: 2023-07-05

Data uprawomoc-
nienia sie decyzji o

pozwoleniu na
uzytkowanie bu-
dynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budow-
lane (Dz. U.z 2020
r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznacze-
nie organu,

do ktérego doko-
nano zgloszenia,
wraz z informacja
o braku wniesienia
sprzeciwu-przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy
domu
dzinnego

jednoro-

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i za-
konczenia robét
budowlanych

Rozpoczecie — lipiec 2024 r.
Zakonczenie —30 czerwca 2026 r.

Opis przedsiewzie-

liczba budynkow

1

rozmieszczenie bu-
dynkéw na nieru-

Budynek zaprojektowany na planie odwrdconej litery U, sktadajgcy sie z dwdch seg-
mentéw — wyzszego 6-kondygnacyjnego segmentu A, usytuowanego przy ul. Pogo-
nowskiego (réwnolegle do ulicy) i nizszego 4-kondygnacyjnego segmentu B w ksztat-

cia deweloper- | ch $ci lez
skiego : :)o:r:éosu min(ir:a(ler:z cie litery L, potozonego w gtebi dziatki. Segmenty tworzg budynek z wewnetrznym
odst omiedz dziedzincem, w ktérym przewidziane jest wspdlne patio. Minimalny odstep pomie-
P p e dzy réwnolegtymi segmentami — 11,5 m.
budynkami)
Sposéb  pomiaru

powierzchni lokalu
mieszkalnego lub

Dla ustalenia ostatecznej powierzchni uzytkowej mieszkania beda przeprowadzone powykonawcze obmiary
na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 roku w sprawie szcze-
gotowego zakresu formy i projektu budowlanego (Dz. U. 2020. 1609 t.j. ze zm.), to jest w oparciu o Norme

:;T:ego [ Bl PN-ISO 9836:2015-12. Do powierzchni mieszkania nie wlicza sie powierzchni balkonu, loggi, tarasu.
Z?mlferzony Spo- Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — kredyt, srodki PIanotNane’flnansowanle Inwestyc:
sob i procentowy whasne. inne - $rodki whasne - 25,4 %

udziat Zirédet fi- ! - kredyt—74,6 %

nansowania

przedsiewziecia
deweloperskiego

W nastepujacych instytucjach finansowych

Kredyt planowany w PKO Bank Polski S.A.
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Prospekt informacyjny dla przedsiewziecia deweloperskiego Atrium przy ul. Pogonowskiego 44 w todzi.

Srodki ochrony na- Zarakni ) ) I i
bywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o
niezy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana 0 45%
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’ 1270

Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta 23.10.2024 r. z
bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (PKO Bank
Polski S.A.), zwanym dalej Bankiem.

1) Bank prowadzi na rzecz art.Locum S.A., zwang dalej Deweloperem, Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Po-
wierniczy o nr 42 1020 1068 0000 1102 0520 7198, zwany dalej Rachunkiem.

2) Rachunek prowadzony jest w walucie polskiej.

3) Moze by¢ wykorzystany wytgcznie do gromadzenia i przechowywania srodkow pienieznych powierzo-
nych Deweloperowi przez nabywcow, w celu dokonania zaptaty w czesciach, w miare postepu procesu
budowlanego, ceny nabycia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego, nabywanego przez nabywcéw od De-
welopera w catosci lub w czesci utamkowej, w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z uméw z nabyw-
cami;

4) Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy na prowadzonym w ramach Ra-
chunku, indywidualnym rachunku nabywcy,

5) Deweloper przypisze kazdemu nabywcy numer Indywidualnego Rachunku Nabywcy,

6) kwoty i terminy wptat wnoszonych przez nabywcdéw na poszczegdlne indywidualne rachunki nabywcow
wynikajg z uméw zawartych miedzy Deweloperem a nabywcami,

7) wptaty na rachunek moga by¢ dokonywane wytgcznie na Indywidualny Rachunek Nabywcy przez na-
bywce lub przez osoby trzecie dziatajace na jego rzecz,

8) $rodki pieniezne zgromadzone na rachunku sg nieoprocentowane,

9) Deweloper ma prawo dysponowac srodkami pienieznymi wyptacanymi z rachunku wytgcznie w celu re-
alizacji Przedsiewziecia deweloperskiego Atrium,

10) w razie odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron w trybie okreslonym w art. 43
Ustawy, warunkiem wyptaty Srodkéw pienieznych z rachunku na rzecz nabywcy jest przedtozenie w

Giéwne zasady Banku: a) pisemnego oswiadczenia o odstapieniu od umowy z nabywca ze zgoda na wykreslenie z ksiegi

funkcjonowania wieczystej wszelkich roszczen nabywecy z tytutu zawartej z Deweloperem umowy z nabywcg lub dostar-
wybranego ro- czonego do Banku aktu notarialnego zawierajgcego zgodne oswiadczenie stron na odstgpienie od
dzaju zabezpiecze- umowy z nabywcy oraz wszystkie informacje zawarte w oswiadczeniu o odstgpieniu od umowy z na-
nia sSrodkéw na- bywcg, b) pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po odstgpieniu od umowy z Na-
bywcy bywca albo rozwigzaniu umowy z nabywca; w przypadku odstgpienia od umowy przez nabywce, odsta-

pienie od umowy przedstawione przez Nabywce, powinno zawieraé potwierdzenie Dewelopera, ze zo-
stato mu ono doreczone; sktadane przez nabywce oswiadczenia wymagajg podpisu notarialnie poswiad-
czonego, z zastrzezeniem iz dopuszczalne jest ztozenie przez nabywce podpisu pod oswiadczeniem, w
obecnosci uprawnionego pracownika Banku; po dostarczeniu do Banku wskazanych w tym punkcie do-
kumentéw, w przypadku dokonania przez nabywce chociazby jednej wptaty na rachunek, Bank zablokuje
na rachunku srodki pieniezne w wysokosci odpowiadajgcej kwocie wptaconej przez nabywce na przypi-
sanym do niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy, a po dokonaniu tej blokady $rodki pieniezne na-
bywcy nie mogg by¢ wyptacone przez Dewelopera,

11) w przypadku odstgpienia od umowy z nabywcag Bank przekaze nabywcy srodki pieniezne znajdujace
sie na przypisanym do niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy w sposdb wskazany przez nabywce w
o$wiadczeniu w sprawie postepowania po odstgpieniu od umowy z nabywcg /rozwigzaniu umowy z
nabywca, z zastrzezeniem, ze w przypadku odstgpienia od umowy z nabywca, ktdra byta przedmiotem
przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego
nabywcy, Bank wystepuje do banku kredytujgcego nabywce o potwierdzenie kwoty do przekazania na
rachunek banku kredytujgcego; przekazanie srodkow nastgpi niezwtocznie, jednakze nie pdzniej niz w
terminie do pieciu dni roboczych, po potwierdzeniu przez Bank, ze Deweloper i nabyweca spetnili wszyst-
kie warunki do przekazania srodkéw pienieznych po odstgpieniu od umowy deweloperskiej,

12) w przypadku rozwigzania umowy z nabywca w trybie innym niz na podstawie art. 43 ustawy, warun-
kiem wyptaty srodkow pienieznych z rachunku jest przedtozenie w Banku: a) ztozonego w formie aktu
notarialnego oswiadczenia stron umowy z nabywcg o rozwigzaniu tej umowy, b) zgodnych oswiadczen
stron umowy z nabywcg o sposobie podziatu srodkdw pienieznych wptaconych przez nabywce na przy-
pisany do niego Indywidualny Rachunek Nabywcy, c) pisemnego oswiadczenia nabywcy w sprawie po-
stepowania po odstgpieniu od umowy z nabywca albo rozwigzaniu umowy z nabywcg; dopuszcza sie

7 7godnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewelo-
perskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpo-
czecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyj-
nego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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ztozenie aktu notarialnego zawierajacego zgodne oswiadczenia woli stron o rozwigzaniu umowy z na-
bywca, sposobie podziatu sSrodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na rachunku oraz wszel-
kie wymagane dane wystepujgce w oswiadczeniu wskazanym powyzej w tym punkcie, przy czym skta-
dane przez strony umowy z nabywcg oswiadczenia, o ktérych mowa w tym punkcie wymagajg podpiséw
notarialnie poswiadczonych, z zastrzezeniem iz dopuszczalne jest ztozenie przez nabywce podpisu pod
oswiadczeniem w obecnosci pracownika Banku,

13) po dostarczeniu do Banku dokumentéw, o ktérych mowa w punkcie 10) powyzej: a) w przypadku
dokonania przez nabywce chociazby jednej wptaty na rachunek, Bank zablokuje na rachunku srodki pie-
niezne w wysokosci odpowiadajacej kwocie zgromadzonej przez nabywce na przypisanym do niego In-
dywidualnym Rachunku Nabywcy, b) przekaze Deweloperowi srodki pieniezne znajdujgce sie na przypi-
sanym do nabywcy Indywidualnym Rachunku Nabywcy w sposéb okreslony w oswiadczeniu, o ktérym
mowa w punkcie 10), c) przekaze nabywcy Srodki pieniezne znajdujace sie na przypisanym do niego In-
dywidualnym Rachunku Nabywcy w sposdb wskazany przez nabywce w oswiadczeniu w sprawie poste-
powania po odstgpieniu od umowy z nabywcg/rozwigzaniu umowy z nabywca, za$ w przypadku rozwig-
zania umowy z nabywca, ktdra byta przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujacego
nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego nabywcy, Bank wystepuje do banku kredytujgcego na-
bywce o potwierdzenie kwoty do przekazania na rachunek banku kredytujacego, a przekazanie srodkéw
pienieznych nastgpi niezwtocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie do pieciu dni roboczych, po po-
twierdzeniu przez Bank, ze Deweloper i nabyweca spetnili wszystkie warunki do przekazania srodkow pie-
nieznych po rozwigzaniu umowy z nabywca.

14) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg w catosci
Dewelopera

15) podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG) jest wartosc¢
wptaty dokonanej przez nabywce na rachunek w zwigzku z realizacjg umowy z nabywca. Sktadka stanowi
iloczyn wartosci stawki procentowej okreslonej w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w spra-
wie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktdrych jest wyliczana kwota sktadki na DFG, ktéra na dzien
zawarcia umowy wynosi 0,45% oraz jest wartoscig wptaty dokonanej przez nabywce.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bez-
pieczenstwo $rod-
kow nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (PKO Bank Polski S.A.)

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego,
w etapach

Etap 1 -16,8% — do 30.09.2024 r.

Zakup gruntu

Dokumentacja projektowa

Przygotowanie terenu pod inwestycje i roboty towarzyszace
Roboty ziemne

Konstrukcja stanu ,,0”

ukwn e

Etap Il - 11,8% — do 30.11.2024 r.

6. Roboty ziemne

7. Konstrukcja stanu ,,0”

8. Instalacje sanitarne (instalacje podziemi)
9. Instalacje elektryczne

Etap Ill - 14% — do 31.03.2025 r.

10. Roboty ziemne

11. Konstrukcja stanu ,,0”

12. Sciany nieno$ne

13. lzolacje czeSci podziemnej

14. lIzolacje i posadzki

15. Instalacje sanitarne (instalacje podziemi)
16. Instalacje elektryczne (instalacje podziemi)
17. Konstrukcja zelbetowa powyzej poziomu ,,0”
18. Sciany murowane

19. Instalacje elektryczne

Etap IV -11,9% - do 30.06.2025 r.

20. Przygotowanie terenu pod inwestycje i roboty towarzyszgce
21. lIzolacje czesci podziemnej

22. lIzolacje i posadzki

23. Instalacje sanitarne (instalacje podziemi)

24. Instalacje elektryczne (instalacje podziemi)
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25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.

Konstrukcja zelbetowa powyzej poziomu ,,0”
Sciany murowane

Izolacje i pokrycie tarasow i dachow odwréconych
Izolacje i pokrycie dachu/stropodachu

Elewacje budynkow

Instalacje elektryczne

Instalacje sanitarne

Etap V-13,6% —do 31.08.2025 r.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.

Izolacje i posadzki

Stolarka drzwiowa

Instalacje sanitarne (instalacje podziemi)
Instalacje elektryczne (instalacje podziemi)
Konstrukcja zelbetowa powyzej poziomu ,,0”
Sciany murowane

Instalacje sanitarne (instalacje podziemi)
Instalacje elektryczne (instalacje podziemi)
Izolacje i pokrycie dachu/stropodachu
Stolarka okienna i $lusarka

Elewacje budynkow

Ocieplenia i tynki na pozostatych elementach
Tynki

Izolacje, podtoza posadzkowe

Przestrzenie czesci wspdlnych

Drzwi w budynku

Instalacje elektryczne

Instalacje sanitarne

Etap VI-16,9% — do 31.10.2025 r.
50.
51.
52.
53.
54,
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.

Sciany nieno$ne

Izolacje i posadzki

Wykonczenia $cian i sufitow

Brama garazowa

Konstrukcje wsporcze/urzadzenia
Instalacje sanitarne (instalacje podziemi)
Instalacje elektryczne (instalacje podziemi)
Sciany murowane

Izolacje i pokrycie taraséw i dachéw odwrdconych
Stolarka okienna i $lusarka

Elewacje budynku

Tynki

Izolacje, podtoza posadzkowe

Przestrzenie czesci wspdlnych

Drzwi w budynku

Dostawa i montaz wind

Elementy wyposazenia

Instalacje elektryczne

Instalacje sanitarne

Nawierzchnie, zielen i mata architektura

Etap VIl — 15% — do 30.04.2026 r.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.

Dokumentacja projektowa

Izolacje i posadzki

Wykonczenia $cian i sufitow

Konstrukcje wsporcze/urzadzenia
Instalacje sanitarne (instalacje podziemi)
Instalacje elektryczne (instalacje podziemi)
Stolarka okienna i $lusarka

Elewacje budynku

Tynki

Izolacje, podtoza podtynkowe
Przestrzenie czesci wspdlnych
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81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.

Balustrady klatek schodowych

Dostawa i montaz wind

Elementy wyposazenia

Instalacje elektryczne

Instalacje sanitarne

Inne

Powierzchnie utwardzone wewnetrzne
Nawierzchnie, zieler i mata architektura
Ogrodzenia, bramy szlabany

Roboty drogowe ZDM w tym wjazd na posesje
Po zakonczeniu prac budowlanych wszczynana jest procedura uzyskiwania pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie wa-
loryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacji nie przewiduje sie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na
jakich warunkach
mozna odstgpic od
umowy dewelo-
perskiej

Odstgpienie od umowy przez dewelopera

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania umowy ostatecznej, mimo dwukrotnego do-
reczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze niesta-
wienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

W przypadku odstgpienia od umowy przez dewelopera, deweloper zobowigzuje sie do zwrotu wptaconych

przez nabywce srodkow, ktére zostaty wyptacone Spodfce przez bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy ra-

chunek powierniczy do dnia odstgpienia od umowy. Zwrot nabywcy srodkéw, o jakich mowa nastgpi naj-
pdziniej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez dewelopera oswiadczenia nabywcy z pod-
pisem notarialnie poswiadczonym wyrazajgcego zgode na wykreslenie roszczen z ksigg wieczystych.

W wypadku odstgpienia przez dewelopera od umowy, Bank wyptaca nabywcy nalezne mu srodki zgodnie z

zapisami umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Zwrot wptaconych przez nabywce kwot nastepuje w wartosci nominalnej, bez oprocentowania.

W wypadku odstgpienia przez dewelopera od umowy z przyczyn lezgcych po stronie nabywcy, opisanych w

pkt. 1, deweloper moze zgdac zaptaty przez nabywce kary umownej w wysokosci 2,9 % Ceny Sprzedazy.

Odstapienie od umowy przez nabywce

nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeliumowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy. nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyj-
nym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy. nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z za-
tacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach. nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu jej zawarcia. nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego. nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w termi-
nie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy w terminie wynikajgcym z
umowy. Przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120
(studwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od umowy. W wypadku skutecznego
odstapienia nabywcy od umowy w sytuacji opisanej w tym ustepie, nabywca moze zada¢ od Spétki za-
ptaty na jego rzecz kary umownej w wysokosci 2,9% Ceny Sprzedazy.

w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym ban-
kiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy. nabywca w takim przy-
padku ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10 ust.

2)

3)

4)

5)

6)

7)
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3 Ustawy.

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzie-
lenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy. nabywca w takim przypadku ma prawo odstg-
pienia od umowy w terminie 60 (sze$c¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w
terminie okreslonym w tym przepisie. W takim przypadku nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
po uptywie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy,

12)jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

W wypadku, gdy powierzchnia uzytkowa mieszkania bedzie réznita sie o wiecej niz 2% w stosunku do plano-

wanej powierzchni uzytkowej mieszkania to nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 14 (czter-

nastu) dni od dnia poinformowania go przez dewelopera o wynikach obmiaréw i ich wptywie na Cene Sprze-
dazy. W wypadku, gdy nabywca w terminie 14 dni od otrzymania od Spétki informacji o zmianie powierzchni

uzytkowej mieszkania o wiecej niz 2%, oswiadczy Spofce, iz zrzeka sie prawa do odstgpienia od Umowy z

powodu okolicznosci tam wskazanych, to strony uznajg, iz nabywca zaakceptowat nowg Cene Sprzedazy.

Bezskuteczny uptyw 14 (czternasto)-dniowego terminu na ztozenie przez nabywce o$wiadczenia o odstgpie-

niu od Umowy bedzie rozumiany i traktowany przez strony jako zaakceptowanie zmienionej Ceny Sprzedazy.

Nabywca moze wnioskowa¢ o dokonanie zmian w zakresie indywidualnego dostosowania Lokalu (Zmiany

Lokatorskie), miedzy innymi w zakresie rozmieszczenia $cian dziatowych, o ile zmiany te sg jeszcze dopusz-

czalne z uwagi na stan zaawansowania robot budowlanych oraz uwarunkowania architektoniczno-budow-

lane, przy czym zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu powstata na skutek wprowadzonych przez Nabywce
zmian nie bedzie podstawg do zmiany ceny ani odstgpienia od umowy przez Nabywce, o ktérych mowa
powyzej.

W wypadku zmiany stawek podatku VAT w trakcie obowigzywania Umowy, majacej wptyw na Cene Sprze-

dazy, deweloper ustali nowg Cene Sprzedazy z uwzglednieniem nowych stawek podatku VAT i powiadomi o

tym nabywce. nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformo-

wania go przez dewelopera o wysokosci nowych stawek podatku VAT i ich wptywie na Cene Sprzedazy. Bez-
skuteczny uptyw 14 (czternasto)-dniowego terminu na ztozenie przez nabywce oswiadczenia o odstgpieniu
od Umowy bedzie rozumiany i traktowany przez strony jako zaakceptowanie zmienionej Ceny Sprzedazy.

INNE INFORMACIJE

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy z:

1)
2)
3)
4)
5)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,
pozwoleniem na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

projektem budowlanym;

Dostep do powyzszych materiatow jest mozliwy w siedzibie tddzkiego oddziatu Dewelopera, pod adresem ul. Piotrkowska
172/180, 90-368 tddz, od poniedziatku do pigtku w godzinach 8:00 — 16:00 (za wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy)
lub w innym terminie, po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym (tel. 609 781 605, 609 781 402).

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powie-
rzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre-
Slonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwaran-
towania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na
rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
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Prospekt informacyjny dla przedsiewziecia deweloperskiego Atrium przy ul. Pogonowskiego 44 w todzi.

- podstawg wyliczenia kwoty srodkdédw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

w O

Bank Polski inteligo

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredy-
towe] w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,
26402707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

z-ca dyrektora oddziatu
ds. sprzedazy i marketingu
art.Locum S.A. 0/6dZ
[ ‘ . = A
A WMA L —
Matgorzata Krystek 3

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

* Niepotrzebne skresli¢
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