Data sporzadzenia prospektu: 12.06.2026 roku

PROSPEKT INFORMACYIJNY
dla pierwszego Zadania Inwestycyjnego (Budynek A) Przedsiewziecia deweloperskiego art.TEO 2 w todzi

CZESC OGOLNA
. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Kaczericowa Invest Sp. z 0.0.
KRS nr 0001014990 (akta rejestrowe w Sadzie Rejonowym dla todzi -
Srédmieécia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy KRS)

Adres ul. Piotrkowska 173, lok. 614, 90-447 +6dz
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Piotrkowska 172/180, 90-368 +4d?
tel. +48 42 230 10 51
lodz@artlocum.pl

Numer NIP i REGON NIP 725 23 27 655 REGON 524255243

Numer telefonu +48 42 230 10 57

Adres poczty biuro@artlocum.pl

elektronicznej

Numer faksu -

Adres strony www.artlocum.pl

internetowe;j

dewelopera

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Sprawd? przypis!

Data rozpoczecia -

1 100% Udziatéw w spétce Kaczericowa Invest Sp. z 0.0. posiada spétka art.Locum S.A., ktéra w ostatnich latach
zrealizowata m.in. | Zadanie Inwestycyjne Przedsiewziecia Deweloperskiego Junique przy ul. Misnienskiej 37 w Poznaniu -
pozwolenie na uzytkowanie: 14.10.2024 r. oraz |, Il i lll Zadanie Inwestycyjne w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
art.TEO, przy ul. Kaczencowej 2 — 2E w todzi. | Zadanie Inwestycyjne — pozwolenie na uzytkowanie: 28.03.2024 r., Il
Zadanie Inwestycyjne — pozwolenie na uzytkowanie: 15.01.2025 r, Ill Zadanie Inwestycyjne — pozwolenie na uzytkowanie:
18.12.2025r.
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Prospekt Informacyjny dla pierwszego Zadania Inwestycyjnego (Budynek A) Przedsiewziecia deweloperskiego
art.TEO 2 w todzi

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie
PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na -
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na -
uzytkowanie
Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi sie NIE
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer tédz, Obreb P-1, dz. nr52/1—52/22, ul. Cieplarniana
obrebu ewidencyjnego?

Numer ksiegi wieczystej

LD1M/00019299/2
Istniejgce obcigzenia BRAK
hipoteczne Deweloper informuje, iz zgodnie z art. 20 ust. 5 Ustawy o listach zastawnych i

bankach hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1771, z
pozn. zm.) w dziale IV ww. ksiegi wieczystej mogg zostac ujawnione bez
koniecznosci uzyskania zgody

nieruchomosci lub
whnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

2 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Prospekt Informacyjny dla pierwszego Zadania Inwestycyjnego (Budynek A) Przedsiewziecia deweloperskiego
art.TEO 2 w todzi

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci®

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia*

Na dzien sporzadzania prospektu w ocenie dewelopera brak takich obiektow.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji

Plan ogdlny gminy

Plan ogdlny gminy jeszcze nie zostat uchwalony.

Rada Miejska w todzi w dniu 21 lutego 2024 r. podjeta
uchwate Nr LXXXVI1/2635/24 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,Planu ogdélnego miasta todzi”.

Miejscowy plan

Plan nr 210 Obszar: ul. Tomasza Judyma, Krzysztofa Cedry,

zadaniem zagospodarowania | Rabienska i Cieplarniana- uchwata nr LXXXVI11/2690/24 Rady
inwestycyjnym przestrzennego Miejskiej w todzi z dnia 13 marca 2024 r.
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/
1_tekst_planu/210_MPZP_T.pdf
Miejscowy plan .
N
odbudowy le dotyczy
Inne® i
Ustalenia Przeznaczenie Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;

obowigzujgcego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

terenu objetego
przedsiewzieciem

terenu

Przeznaczenie uzupetniajgce: a) teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, b) teren infrastruktury technicznej — z
wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

Wejscie w zycie planu miejscowego nie narusza praw
nabytych na podstawie wczesniej uzyskanej decyzji o

pozwoleniu na budowe nr DPRG-UA-V.470.2024 r. z

3 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.
4 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

5> Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
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Prospekt Informacyjny dla pierwszego Zadania Inwestycyjnego (Budynek A) Przedsiewziecia deweloperskiego
art.TEO 2 w todzi

deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

07.03.2024 r., ktéra stata sie ostateczna 29.03.2024 r..

Maksymalna
intensywnos¢ Nie okreslono
zabudowy
Maksymalnai
minimalna
nadziemna Nie okreslono
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy
powierzchnia mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujgcych warunkach:
zabudowy powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m2
- budynkéw gospodarczych i garazy —tgcznie maksimum 50
m2
Maksymalna Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy

wysokos¢ zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujgcych warunkach:
wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 9 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 5 m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

Nie wskazano

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Nie wskazano

Warunki ochrony
Srodowiska

i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem drdg, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, budowli
przeciwpowodziowych, obiektéw mostowych i urzadzen
wodnych;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz
zieleni:

a. nakaz zapewnienia ciggtosci powigzan przyrodniczych
w terenach: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 1ZN,
2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN i 12ZN
oraz korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu
jako granice zasiegu morfologicznego doliny rzeki Jasieniec,
w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz
migracji roslin i zwierzat,

b. zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien
nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajgcych z potrzeby
zapewnienia przeptywu wéd powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw
urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania
istniejgcej infrastruktury technicznej;

3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania
Sciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:
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Prospekt Informacyjny dla pierwszego Zadania Inwestycyjnego (Budynek A) Przedsiewziecia deweloperskiego
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a. doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji
deszczowej do terendw z istniejgcg zabudowg i
przeznaczanych na cele drdg oraz retencjonowanie i
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w
miejscu ich powstawania, z dopuszczeniem odprowadzania
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i
zbiorowego odprowadzania $ciekéw oraz prawa wodnego a
takze budownictwa,

b. prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski
system gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczgcych utrzymania czystosci i
porzadku w gminie;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakaz
dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktére
powodowatyby zmiane rzednej wysokosciowej terenu o
wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w
granicach zasiegu morfologicznego doliny rzeki Jasieniec, za
wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z
zakresu: infrastruktury technicznej, drdg, obiektéw
mostowych, urzgdzen wodnych oraz rekultywacji
technicznej terenu;

5) w zakresie ochrony wéd:

a. nakaz utrzymania rzeki Jasieniec jako cieku
otwartego, z dopuszczeniem mozliwosci przeprowadzenia
renaturyzacji,

b. zakaz:

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te
nie wynikajg z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo
racjonalnej gospodarki wodnej,

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych
mozliwos¢é zanieczyszczenia wod,

- wykonywania roboét polegajgcych na zasypywaniu i
likwidacji ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych,
spetniajacych role odbiornikéw wéd powierzchniowych z
dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania
indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujgcych
emisje substancji przekraczajgca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami
elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktéra powoduje
przekroczenie dopuszczalnych poziomow pél
elektromagnetycznych w Srodowisku okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska w
budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem — wskazuje sie
istniejgcg zabudowe mieszkaniowa zlokalizowang w obrebie
terenéw 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN,
10ZN, 11ZN i 12ZN jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisdéw odrebnych

str. 5




Prospekt Informacyjny dla pierwszego Zadania Inwestycyjnego (Budynek A) Przedsiewziecia deweloperskiego

art.

TEO 2 w todzi

dotyczacych ochrony srodowiska;

9) w zakresie odnawialnych zrédet energii dopuszczenie
lokalizacji:
a. urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych

zrédet energii o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o
ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych Zzrddet energii, bedacych urzgdzeniami innymi
niz wolnostojace, wytacznie dla zabudowy istniejacej, z
wytaczeniem energii wiatru,

b. mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu
stref kontrolowanych od gazociggdéw okreslajg przepisy
odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowej;

2) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi w we wskazanych na rysunku planu strefach
ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa
w pkt. 1i 2, ustalenia dotyczgce odpowiednio strefy
kontrolowanej oraz strefy ochronnej nie obowigzujg;

4) zakaz budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych
zagrozenie dla ruchu statkdow powietrznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa, w strefie
wyznaczonej na rysunku planu.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowa
nia terenu
potozonego na
obszarach

szczegolnego
zagrozenia powodzig

Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terendw
podlegajgcych ochronie, w tym obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych poprzez:

a. wskazanie na rysunku obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych:

- prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%,

- prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi 1%;

b. wprowadzenie regulacji dotyczgcych sposobu
zagospodarowania terenéw na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony wéd oraz ochrony przed powodzig
W zakresie ochrony obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi — na obszarach, na ktérych
prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (p=0,2%):

a. zakaz gromadzenia Sciekdw, nawozéw naturalnych,
sSrodkow chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody oraz
prowadzenia przetwarzania odpaddw, w szczegdlnosci ich
sktadowania,

b. dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury,

drdg, ciggdw pieszych lub drég rowerowych oraz
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Prospekt Informacyjny dla pierwszego Zadania Inwestycyjnego (Budynek A) Przedsiewziecia deweloperskiego
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infrastruktury technicznej, budowli przeciwpowodziowych,
a takze innych obiektéw hydrotechnicznych i obiektéw

mostowych.
Warunki ochrony Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
kulturowego i 1) wskazuje sie zabytek archeologiczny, oznaczony na
zabytkow rysunku planu symbolem A.1., dla ktérego przy realizacji
oraz débr kultury robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
wspofczesnej dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem

struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkdow:

Symbol na rysunku planu: A.1.

Nazwa i opis zabytku: Stanowisko todz — Teofiléw; slad
osadniczy; kultura tuzycka wczesna, epoka zelaza

Numer AZP: 66-51/36

2) wprowadza sie strefy ochrony archeologicznej w
odlegtosci 30 m od zabytku archeologicznego, oznaczone na
rysunku planu, w ktérych przy realizacji robét ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu
nakazuje sie prowadzenie nadzoru archeologicznego na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkdw.

Wymagania -
dotyczace
ochrony innych
terendéw lub
obiektow
podlegajgcych

ochronie na

podstawie

przepisow

odrebnych

Warunki i Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu

szczegbtowe przestrzennego w zakresie ksztattowania standardéw

zasady obstugi zagospodarowania i uzytkowania terendw - zabezpieczenie

w zakresie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego
L przedtuzenia ulicy Wojska Polskiego oraz ulicy Kaczericowej;

komunikacji

Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych - wyznacza sie uktad przestrzeni
publicznych, do ktérych nalezg tereny komunikacji drogowej
publicznej oznaczone: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ i 1KDD;
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdéw komunikaciji:

1) drogi zapewniajgce potgczenie obszaru planu z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a. teren drogi gtéwnej 1KDG,

b. tereny drég zbiorczych: 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ;
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2) drogi stanowigce lokalny uktad komunikacyjny:

a. teren drogi dojazdowej 1KDD,

b. tereny drég wewnetrznych 1KR i 2KR;

3) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng w
oparciu o istniejgce systemy, jej przebudowe i rozbudowe, a
takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywane;j i
rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wytgczeniem stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi,
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110
kV i wyzszym oraz infrastruktury technicznej, ktéra jedynie
jako nadziemna moze petnic¢ swojg funkcje.

Okresla sie warunki powigzan infrastruktury technicznej na
obszarze planu z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe Zrdédto zaopatrzenia w wode —
magistrala wodociggowa POLESIE 16;

2) podstawowy odbiornik $ciekdw — Kolektor V;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i
roztopowych — rzeka Jasieniec, zbiorniki chtonne;

4) podstawowe zrédto zaopatrzenia w gaz — gazociagg
niskiego cisnienia Dn 200 zlokalizowany w ul. Rgbienskiej
oraz istniejgcy gazocigg sredniego cisnienia Dn 90
zlokalizowany w ul. Krzysztofa Cedry;

5) podstawowe Zrddto zaopatrzenia w energie
elektryczng — Rejonowe Punkt Zasilania Koziny 110/15 kV
oraz Teofilow 110/15 kV;

6) podstawowe zrddto zaopatrzenia w ciepto — rurociagi
wody gorgcej 2 x Dn 125 zlokalizowane w centralnej czesci
planu.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci

do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Plan nr 210 — poszczegdlne parametry opisane wyzej w
czesci: Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

Plan nr 18 dla czesci obszaru miasta todzi noszacej nazwe
Matogoskie Pole, obszar: ul. Kaczericowa, Rojna i Wiernej
Rzeki - uchwata nr LVI1/1291/01 Rady Miejskiej w todzi z
dnia 21 marca 2001 r.
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/
1_tekst_planu/018_MPZP_T.pdf

Przeznaczenie
terenu

1. Podstawowe przeznaczenie gruntéw pod obiekty i
urzadzenia terenowe gier sportowo rekreacyjnych wraz z
zapleczem.

2. Podstawowe przeznaczenie gruntéw pod obiekty i
urzadzenia terenowe gier sportowo rekreacyjnych wraz z
zapleczem.

3. Teren przeznaczony dla funkcji ustugowych

¢ W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak
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zwigzanych z istniejgcym osiedlem mieszkaniowym oraz
zieleni urzadzonej.

4, Przeznaczenie gruntéw pod odcinek trasy
komunikacji ul. Kaczericowej klasy gtéwnej G 2/2.
5. Przeznaczenie gruntéw pod droge dojazdowa
Maksymalna Ad. 1 powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% terenu
intensywnos¢ Ad. 2 powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% terenu
zabudowy Ad. 3 brak
Ad. 4 brak
Ad. 5 brak
Maksymalnai Nie wskazano
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna Ad. 1 powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% terenu
powierzchnia Ad. 2 powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% terenu
zabudowy Ad. 3 brak
Ad. 4 brak
Ad. 5 brak
Maksymalna Ad. 1 wysokos¢ obiektdw nie wyzsza niz 12 m liczona od po-

wysokos¢ zabudowy

wierzchni terenu do kalenicy dachu

Ad. 2 wysokos¢ obiektdw nie wyzsza niz 12 m liczona od po-
wierzchni terenu do kalenicy dachu

Ad. 3 Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie mniejsza niz
40%

Ad. 4 brak

Ad. 5 brak

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

Ad. 1 Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie mniejsza niz
40%

Ad. 2 Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie mniejsza niz
40%

Ad. 3 Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie mniejsza niz
40%

Ad. 4 brak

Ad. 5 brak

Minimaln
aliczba
miejsc do
parkowa
nia

Nie okreslono

Ustalenia decyzjio
warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

planu”.
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przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

forma
architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania
terenu

warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarow
ania terenu
potozonego na
obszarach

szczegblnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw

oraz débr kultury
wspofczesnej

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

warunki i
szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie
komunikacji

warunki i
szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej
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minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

nadziemna -
intensywnos¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje miejscowych Rozbudowa ul. Kaczencowej

dotyczace p|anach Uchwata nr LV||/1291/01 Rady MIe_]SkIe_] w todzi z dnia 21

przewidzianych zagospodarowa marca 2001 r. w sprawie miejscowego planu

s nia zagospodarowania prze-strzennego dla czesci obszaru
- miasta todzi noszacej nazwe Mato-goskie Pole, potozonej w

promlenlu‘ mo przestrzennego rejonie ulic: Kaczencowej, Rojnej i Wier-nej Rzeki.

terenu objetego HTTPS://MPU.LODZ.PL/OPRACOWANIA/PLANY-

przedsiewzieciem MIEJSCOWE/KACZENCOWA-ROJNA-WIERNA-RZEKA-MALOGOSKIE-

deweloperskim lub POLE-152/

zadaniem

] ] Uchwata nr LXXXVIII/2690/24 Rady Miejskiej w todzi z dnia

inwestycyjnym’,

13 marca 2024 r. w sprawie miejscowego planu

zawarte w: zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi w rejonie ulic: Tomasza Judyma, Krzysztofa Cedry,
Rabienskiej i Cieplarnianiej -
HTTPS://DZIENNIK.LODZKIE.EU/WDU E/2024/3476/AKT.PDF

Projektowana ul. Wojska Polskiego

Plan nr 34. Uchwata nr XLVIII/0853/05 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie ulic: Traktorowej, Klaretynskiej,
Kwiatowe]. Rezerwa terenu dla projektowanej ul. Wojska
Polskiego i jej skrzyzowania z ul. Traktorowa.

zmieniony uchwatg nr IV/107/24 Rady Miejskiej w todzi z
dnia 3 lipca 2024 r. (plan 226)
HTTPS://MPU.LODZ.PL/OPRACOWANIA/PLANY-
MIEJSCOWE/TRAKTOROWA-KLARETYNSKA-KWIATOWA-166/

Plan nr 46. Uchwata nr XVI1/302/11 Rady Miejskiej w todzi z
dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic: projektowanej Wojska
Polskiego, Traktorowej, Rabienskiej, Krzysztofa Cedry,
zmieniajgcego obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg Nr
LXXIX/766/98 Rady Miejskiej w todzi z dnia 18 lutego 1998
r., w granicach tego planu. zmieniony uchwatg nr IV/107/24
Rady Miejskiej w todzi z dnia 3 lipca 2024 r. (plan 226)
HTTPS://MPU.LODZ.PL/OPRACOWANIA/PLANY-
MIEJSCOWE/PROJ-WOJSKA-POLSKIEGO-TRAKTOROWA-
RABIENSKA-CEDRY-175/

7 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarz
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Plan 240. Uchwata nr XV/379/25 Rady Miejskiej w todzi z
dnia 12 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Krzysztofa Cedry i
Traktorowej.
HTTPS://MPU.LODZ.PL/FILES/MPU/PUBLIC/MPZP/OBOWIAZUJAC
E/1 TEKST PLANU/240 MPZP T.PDF

Ze wzgledu na brak planu ogdlnego gminy przedstawiamy
inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi:
- budowa projektowanej drogi klasy GP (gtéwna ruchu
przyspieszonego) — ul. Wojska Polskiego, ktéra taczy S-14 z
Al. Wtbkniarzy biegngca rownolegle do ul. Rojnej na
potudnie od niej,

- budowa projektowanej drogi klasy G (gtéwnej) jako
przedtuzenie ul. Kaczeficowej biegnacej na potudnie,
réwnolegle do ul. Legnickiej do potaczenia z ul. ks.
Popietuszki,

- budowa Ill obwodnicy miedzydzielnicowej, ktéra
stanowig ulice G — gtéwne i GP — gtéwne ruchu
przyspieszonego: Szczecinska, Wojska Polskiego
(projektowana), Kaczencowa, Popietuszki, Lotniskowa,
,Trasa Gorna”, Ksigzat Polskich, wschodnia obwodnica
todzi,

- budowa drég rowerowych wzdtuz ul. Rabienskiej od
skrzyzowania z ul. Ztotno do skrzyzowania z ul. Traktorowq i
dalej wzdtuz ul. Traktorowej.

decyzjacho
warunkach
zabudowy i
zagospodarowa
nia terenu

Decyzja nr DPRG-UA-VII.674.2023 z dnia 2023-06-14.
Budowa zespotu budynkdéw jednorodzinnych, ul.
Cieplarniana 7A obr. P-1 dz. ew. nr 45, 15/6 - przeniesienie
dec. nr DPRG-UA- VII.1345.2021.

Decyzja nr DAR-UA-VI11.898.2020 z dnia 2020-06-25.
Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazami
podziemnymi z urzagdz. budowl., ul. Judyma, Cedry, obr. B-
42 dz. ew. nr 50/4, 50/5, 46/1.

Decyzja nr DAR-UA-VI1.2083.2019 z dnia 2019-12-12.
Budowa 11 budynkdw jednorodzinnych z infrastruktura, ul.
Cieplarniana 7, obr. P-1 dz. ew. nr 44, 15/6.

Decyzja nr DAR-UA-VI1.1547.2018 z dnia 2018-08-21.
Budowa zespotu budynkdéw wielorodzinnych z urzadz.
budowl., ul. Cieplarniana 6, obr. P-1; P-4 dz. ew. nr 53, 15/6;
5/5,

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Prezydent miasta todzi 29.05.2026 wydat Zawiadomienie nr
DEK-OSR-1.6220.52.2025

o zebranych dowodach w sprawie wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.
Budowa, rozbudowa i przebudowa drég dojazdowych do
drogi ekspresowej S-14 i poprawa komunikacji na osiedlach
Ztotno i Teofiléw poprzez: budowe ul. Wojska Polskiego od
projektowanej ul. Kaczencowej (bez skrzyzowania) do ul.
Traktorowej wraz z rozbudowa odc. ul. Cedry oraz
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rozbudows i przebudowag ul. Traktorowej na odc. od rej. ul.
Stonecznikowej do ul. Judyma wraz ze skrzyzowaniem,
rozbudowe i przebudowe ul. Rgbienskiej na odc. od rejonu
ul. Czwartakow do ul. Traktorowej i Szeregowej wraz ze
skrzyzowaniem i odcinkami tych drég oraz rozbudowa ul.
Wykowej na odc. od ul. Rgbienskiej do ul. Kotarbinskiego".

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych
planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzjao - decyzja Nr DPRG-UA-V.4.2025 z dnia 13 czerwca 2025
zezwoleniu na roku (znak: DPRG-UA-V.6740.332.3.2024), udzielajgca
realizacje zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej, polegajacej na

inwestycji drogowej | budowie ul. Kaczencowej na odcinku od ul. Rgbienskiej
(wraz ze skrzyzowaniem) do rejonu ul. Odrowgaza wraz z
rozbudowa ul. Cieplarnianej na odcinku od ul. Kaczerfcowej
do rejonu rzeki Jasieniec. Decyzja nie jest ostateczna, ale
postanowienie nr DPRG-UA-V. 1407.2025 z dnia 02.07.2025
r. nadaje jej rygor natychmiastowej wykonalnosci.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o -
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o -
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o -
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu |
lokalizacji
strategicznej
inwestycjiw
sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu |-
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* piet
budowe

Czy pozwolenie na tak* niex
budowe jest

ostateczne

Czy pozwolenie na tak* nie*

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe

oraz nazwa organu, ktéry
je wydat

Decyzja nr DPRG-UA-V.470.2024 r. z 07.03.2024 r., ktdra stata sie ostateczna
29.03.2024 r., Organ wydajacy decyzje: Prezydent Miasta todzi
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Data uprawomocnienia
sie decyzjio
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia
budowy,

o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U.

22023 r. poz. 682, z
pdin. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku
whiesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Data zakoniczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robdét
budowlanych

Termin rozpoczecia robét budowlanych: czerwiec 2025 r.
Planowany termin zakonczenia robét budowlanych: 15 sierpnia 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw -
na nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie wyliczona, w oparciu o
powykonawcze obmiary, ktére zostang wykonane w oparciu o Polskg Norme PN-
ISO 9836:2022-07 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okre$lanie i
obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych" obowigzujaca w dniu
ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe (data ztozenia wniosku —02.01.2024 r.

Zamierzony sposoéb i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

100% srodki wtasne

W nastepujacych instytucjach -
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* pewierniczy*
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Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug [0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?®

Gtéwne zasady W dniu ceeeeeieenenn. (w trakcie procedowania z Powszechng Kasg Oszczednosci
funkcjonowania Bankiem Polskim Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie) Deweloper (Spétka)
wybranego rodzaju zawart z ......... , Zwanym dalej Bankiem Umowe o prowadzenie otwartego
zabezpieczenia srodkéow | mieszkaniowego rachunku powierniczego w ramach ktérej:

nabywcy 1) Bank zobowigzat sie do otwarcia i prowadzenia na rzecz Dewelopera

Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, zwanego dalej Rachunkiem,
ktéry moze by¢ wykorzystany wytacznie do gromadzenia i przechowywania
Srodkow pienieznych powierzonych Deweloperowi przez nabywcdéw, w celu
dokonania zaptaty w czesciach, w miare postepu procesu budowlanego, ceny
nabycia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego, nabywanego przez nabywcéw od
Dewelopera w catosci lub w czesci utamkowej, w wykonaniu zobowigzan
wynikajgcych z umoéw z nabywcg;

2) Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy na
prowadzonym w ramach Rachunku, Indywidualnym Rachunku Nabywcy,

3) kwoty i terminy wptat wnoszonych przez nabywcéw na poszczegdine
Indywidualne Rachunki Nabywcéw wynikajg z umoéw z nabywcg, zawartych miedzy
Deweloperem a nabywcami,

4) wptaty na Indywidualny Rachunek Nabywcy mogg by¢ dokonywane w
formie gotéwkowej lub bezgotéwkowej, wytgcznie przez nabywce lub przez osoby
trzecie dziatajace na jego rzecz,

5) srodki pieniezne zgromadzone na rachunku sg nieoprocentowane,

6) Deweloper ma prawo dysponowac srodkami pienieznymi wyptacanymi z
rachunku wytgcznie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego,

7) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce, nie

wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy z nabywcg i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu zadania inwestycyjnego. Kwote nalezng za realizacje
ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, Bank wyptaca na podstawie
otrzymanego zlecenia wyptaty wraz z wypisem (wypisami) aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z zawartej umowy z nabywca
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca,

8) wyptata sSrodkéw zgromadzonych na rachunku, nastgpi po stwierdzeniu
przez Bank zakonczenia wskazanego w zleceniu wyptaty etapu realizacji zadania
inwestycyjnego okreslonego w Harmonogramie zadania inwestycyjnego, z
zastrzezeniem ust. 3 -8 §11 Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego,

9) odstapienia od Umowy przez jedng ze stron w trybie okreslonym w art. 43
Ustawy albo rozwigzanie przez strony umowy wymaga przedstawienia w Banku
stosownych dokumentdow potwierdzajgcych te okolicznosci ztozonych we
wiasciwe]j formie. Bank przekaze nabywcy srodki pieniezne znajdujace sie na
przypisanym do niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy w sposéb wskazany

8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla
akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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przez nabywce w o$wiadczeniu w sprawie postepowania po odstgpieniu od
umowy z nabywcg /rozwigzaniu umowy z nabywcg. W przypadku
rozwigzania/odstgpienia od umowy z nabywcg, ktéra byta przedmiotem przelewu
wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego nabywce na zabezpieczenie kredytu
udzielonego nabywcy, Bank wystepuje do banku kredytujgcego nabywce o
potwierdzenie kwoty do przekazania na rachunek banku kredytujgcego.
Przekazanie srodkéw pienieznych nastgpi niezwtocznie, jednakze nie pdzniej niz w
terminie do 5 dni roboczych, po potwierdzeniu przez Bank, ze Spétka i nabywca
spetnili wszystkie warunki do przekazania srodkéw pienieznych po
rozwigzaniu/odstgpieniu od umowy z nabywca.

2. Zgodnie z powotang wyzej Umowg o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (DFG) jest wartos¢ wptaty dokonanej przez nabywce na
rachunek w zwigzku z realizacjg umowy z nabywca. Sktadka stanowi iloczyn
wartosci stawki procentowej okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii w sprawie wysoko$ci stawek procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na DFG, ktéra na dzien zawarcia umowy wynosi 0,45 %
oraz wartoscig wptaty dokonanej przez nabywce. Spétka i Bank zawarty Umowe o
rozliczenie sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny na podstawie, ktorej
Spodtka zobowigzuje sie do zapewnienia srodkéw pienieznych na rachunku
wskazanym w Umowie o rozliczenie sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny w dniu dokonania przez Nabywce wpfaty. Bank na podstawie Umowy
o rozliczenie sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naliczy i pobierze oraz
przekaze srodki w wysokosci odpowiadajgcej sktadkom, z rachunku wskazanego w
Umowie o rozliczenie sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny na rachunek
DFG bez odrebnej dyspozycji Dewelopera, w terminie wskazanym w Umowie o
rozliczenie sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny nie dtuzszym jednak niz
7 dni.

3. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg w catosci Spotke.

Nazwa instytucji
zapewniajycej
bezpieczenstwo
Srodkow nabywcy

W trakcie procedowania z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim Spotka
Akcyjng z siedzibg w Warszawie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

ETAP | —30.09.2025r. - 24,97%
Zakup gruntu

Dokumentacja projektowa
Roboty ziemne

Konstrukcja stanu ,,0”

ETAP Il —28.02.2026 r. — 15,32%

Roboty ziemne

Konstrukcja stanu ,,0”

Konstrukcja zelbetowa powyzej poziomu ,,0”
Sciany murowane

Etap Il —31.05.2026 r. — 15,39%
Konstrukcja zelbetowa powyzej poziomu ,,0”
Dach — pokrycie

Stolarka okienna

Instalacje elektryczne wewnetrzne
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Instalacja wod-kan (wewnetrzna) i CO (wewnetrzna wraz z weztem)
Instalacja wentylacji mechanicznej

Etap IV—-31.07.2026 r. — 12,15%

Roboty ziemne

Konstrukcja stanu ,,0”

Konstrukcja zelbetowa powyzej poziomu ,,0”
Sciany murowane

Murowanie komindéw i czapy kominowe
Dach — pokrycie

Stolarka okienna

Tynki wewnetrzne

Elewacje

Instalacje elektryczne wewnetrzne

Instalacja wod-kan (wewnetrzna) i CO (wewnetrzna wraz z weztem)
Instalacja wentylacji mechanicznej

Etap V—30.09.2026 r. — 10,56%

Tynki wewnetrzne

Elewacje

Podtoza i posadzki (jastrych, gresy, zywica garaz)

Instalacje elektryczne wewnetrzne

Instalacje elektryczne zewnetrzna

Instalacja wod-kan (wewnetrzna) i CO (wewnetrzna wraz z weztem)
Instalacja wentylacji mechanicznej

Sieci zewnetrzne (sanitarne zewnetrzne, CO zewnetrzne, woda, deszczéwka,
przytacza techniczne - podejscia do budynkow)

Drogi, ogrodzenie

Etap VI-30.11.2026 r. — 10,02%

Elewacje

Podtoza i posadzki (jastrych, gresy, zywica garaz)

Instalacje elektryczne (wewnetrzne)

Instalacja wod-kan (wewnetrzna) i CO (wewnetrzna wraz z weztem)

Sieci zewnetrzne (sanitarne zewnetrzne, CO zewnetrzne, woda, deszczéwka,
przytgcza techniczne - podejscia do budynkéw)

Drogi, ogrodzenie

Izolacja termiczna garazu

Balustrady balkondw, wykonczenie powierzchni balkonéw

Etap VIl - 15.08.2027 r. — 11,59%

Stolarka okienna

Stolarka drzwiowa

Elewacje

Podtoza i posadzki (jastrych, gresy, zywica garaz)

Roboty malarskie (roboty wewnetrzne wykonczeniowe)

Instalacje elektryczne (wewnetrzne)

Instalacje elektryczne (zewnetrzne)

Instalacja wod-kan (wewnetrzna) i CO (wewnetrzna wraz z weztem)
Instalacja wentylacji mechanicznej

Sieci zewnetrzne (sanitarne zewnetrzne, CO zewnetrzne, woda, deszczéwka,
przytacza techniczne - podejscia do budynkow)

Drogi, ogrodzenie
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Mata architektura, zieleri, nawadnianie

Windy

Balustrady balkondéw, wykorniczenie powierzchni balkonéw
Pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje sie waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYIJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic od
umowy deweloperskiej
lub jednej

zumow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

(odstgpienie od umowy przez dewelopera)

1. Deweloper (spdtka) ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemne;j
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze nie-spetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania umowy
ostatecznej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. W przypadku odstgpienia od umowy przez spétke, spotka zobowigzuje sie
do zwrotu wptaconych przez nabywce srodkéw, ktdre zostaty wyptacone spétce
przez bank prowadzgcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy do dnia
odstgpienia od umowy. Zwrot nabywcy srodkdéw, o jakich mowa nastgpi najpdzniej
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez spétke oswiadczenia
nabywcy z podpisem notarialnie poswiadczonym wyrazajgcego zgode na
wykreslenie roszczen z ksigg wieczystych.

3. W wypadku odstgpienia przez spétke od umowy, Bank wyptaca nabywcy
nalezne mu srodki zgodnie z zapisami umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

4, Zwrot wptaconych przez nabywce kwot nastepuje w wartosci nominalnej,
bez oprocentowania.

5. W wypadku odstgpienia przez Spétke od umowy z przyczyn lezgcych po
stronie nabywcy okreslonych w ust. 1 pkt 2) Spétka moze zgdad zaptaty przez
nabywce kary umownej w wysokosci 2,9 % Ceny Sprzedazy.

(odstgpienie od umowy przez nabywce)

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy.
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia;

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy. nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach. nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
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zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu jej zawarcia. nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy w
terminie wynikajgcym z umowy. Przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120 (studwudziesto)-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od umowy. W wypadku
skutecznego odstgpienia nabywcy od umowy w sytuacji opisanej w tym ustepie,
nabywca moze zgdaé od Spétki zaptaty na jego rzecz kary umownej w wysokosci
2,9% Ceny Sprzedazy;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy. nabywca w takim przypadku ma prawo odstgpienia od
umowy po do-konaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;
8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy. nabywca w takim przypadku ma prawo odstgpienia od umowy w terminie
60 (szescdziesieciu) dni od dnia jej zawarcia;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie. W takim
przypadku nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uptywie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

10)  w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12)  jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

13)  w wypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu ustalona w oparciu o
powykonawcze obmiary, bedzie réznita sie o wiecej niz 2% w stosunku do
planowanej powierzchni uzytkowej to nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania go przez spétke o wynikach
obmiaréw i ich wptywie na cene sprzedazy.

14)  w wypadku zmiany stawek podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,
majacej wptyw na cene sprzedazy, spétka ustali nowa cene sprzedazy z
uwzglednieniem nowych stawek podatku VAT i powiadomi o tym nabywce.
nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
poinformowania go przez Spétke o wysokosci nowych stawek podatku VAT i ich
wptywie na cene sprzedazy.

15) oswiadczenie nabywcy o odstgpieniu od umowy w przypadkach opisanych
musi zawierac:

a) wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktdry Spétka zwrdci Nabywcy
wptacone przez niego kwoty na poczet Ceny Sprzedazy, oraz
b) zgode Nabywcy z podpisem notarialnie poswiadczonym na wykreslenie z

ksigg wieczystych roszczen Nabywcy wynikajgcych z Umowy.

INNE INFORMACIE
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1)

2)

3)
4)

5)

I. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy z:

art.TEO 2 w todzi

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci (mozna réwniez sprawdzié online
na stronie: https://przegladarka-
ekw.ms.gov.pl/eukw prz/KsiegiWieczyste/wyszukiwanieKW?komunikaty=true&kontakt=true&okienko

Dostep do powyiszych materiatéw jest mozliwy w siedzibie tédzkiego Biura sprzedazy, pod adresem ul.
Piotrkowska 172/180, 90-368 t4dz, od poniedziatku do pigtku w godzinach 8:00 — 16:00 (za wyjatkiem dni
ustawowo wolnych od pracy) lub w innym terminie po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym.

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
(umowa w trakcie procedowania), sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

I ; @
Bank Polski mtellgo

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Serwisowe=false);

aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego (mozna
réwniez sprawdzi¢ online na stronie: https://wyszukiwarka-krs.ms.gov.pl/),

ostatecznym pozwoleniem na budowe

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata (mozna réwniez sprawdzi¢ online, na
stronie: https://www.artlocum.pl/pl/relacje-inwestorskie/);

projektem budowlanym;

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A,,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rédwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, s$rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
rownowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

PKO BP S.A. korzysta z nastepujgcych znakdw towarowych:

z-ca dyrektora oddziatu

ds. sprzedazy i marketingu

' Niepotrzebne skresli¢ art_.Locum S.A. O/t6d7

'Ma{gorzatL Kryste \


https://www.bfg.pl/

